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Sammanfattning

Alla kommuner har enligt lag ett strategiskt ansvar for bostadsférsérjningen i den egna kommunen.
Lekebergs kommun har valt att upprétta ett dokument som utgar fran dversiktsplanen och som getts
benamningen ”Bostadsplaneringsprogram” och som innehaller stallningstaganden som kompletterar
oversiktsplanens stallningstaganden. Till bostadsplaneringsprogrammet hor en bilaga som innehaller
de delar av Oversiktsplanens text som &r relevant for bostadsforsérjningen, samt vissa planeringsun-
derlag som bostadsplaneringsprogrammets kompletterande stallningstaganden bygger pa.
Bendmningen ”"Bostadsplaneringsprogram” har valts eftersom det béttre speglar kommunens roll
kopplat till bostadsforsérjningen. Kommunen som sadan bygger inte bostader men genom det kom-
munala bostadsholaget Lekebergsbostader har kommunen dock stort inflytande pa bostadsforsorj-
ningen. Avseende vard- och omsorgsbostader och liknande har kommunen full beslutandekontroll
over byggandet. Nar det galler bostadsbyggande generellt styr efterfragan och finansieringsmojlighe-
ter ifall byggnationer kan och ska genomféras. Den huvudsakliga delen for att klara bostadsforsorj-
ningen svarar olika privata aktorer for, inte minst nar det galler villabyggande. Kommunens roll i att
planera fér boende, service och infrastruktur &r dock sjalvklar och avgérande.

Beslut avseende kommunens ansvar for bostadsforsorjningen tas saledes genom att detta ”Bostads-
planeringsprogram” antas av kommunfullméktige.

Lekebergs kommun har en 6versiktsplan som ar antagen 11 juni 2014, vars stallningstaganden tacker
in de flesta fragor som omfattas av kommunens ansvar for bostadsforsérjningen. Bostadsplanerings-
programmet ar darfor i stor utstrackning en avstamning av laget pa bostadsmarknaden i Lekeberg
och i regionen och en uppféljning av éversiktsplanens stéliningstaganden. Programmets horisont ar
darmed ocksa kortare an Gversiktsplanen, ca 5 ar.

Bostadsmarknaden kan delas in i tva delar med utgangspunkt fran dess forutsattningar. Dels den
vanliga bostadsmarknaden som utgérs av villor, rad-/kedjehus, fritidshus samt lagenheter i flerbo-
stadshus med olika typer av upplatelseformer vilka alla omfattas av ordindra marknadsforutsattning-
ar. Dels av gruppboenden (LSS) och vard- och omsorgsboenden, dven kallade "sarskilda boenden”,
vilka kommunen har ansvar for och som upplats efter prévning och beslut i socialnamnden. Forvisso
ar det behovet som styr dven denna kategori och byggande och férvaltning kan ske i privat regi men
kommunen har dnda har full radighet 6ver var och nar dessa bostader ska byggas.

Lekebergs kommun har under de tva aren sedan éversiktsplanen antogs haft en stérre befolkningsut-
veckling jamfort med de prognoser som géllde 2012-2013 nér handlaggningen pagick. Okningen var
74 personer for 2014, 129 for 2015 och 145 for 2016.

Ett antal faktorer har identifierats som huvudorsakerna till utvecklingen. En &r att Orebro har utveck-
lats till att vara en av Sveriges snabbast véxande stader vilket spillt 6ver pa grannkommunerna, men
sarskilt i Kumla och Lekeberg som logistiskt ligger narmast Orebro. Orebros bostadsmaknad bedéms
vara den enda av omgivande kommuner som i storre omfattning paverkar Lekeberg.

En annan trend &r en generellt stérre invandring, ordknat den stora flyktingstrommen under hdsten
2015, som &r nationell. Aven om forhallandevis f& invandrare har slagit sig ner i Lekeberg s& bedéms
aven denna faktor indirekt spillt 6ver till kommunen. Dartill ska laggas Lekebergs attraktivitet som
landsbygdskommun med en hdg serviceniva och slutligen att Lekeberg jamforelsevis har en hogre
nativitet an genomsnittskommunen.

Framforallt Lanna med narhet och enkla snabba kommunikationer till Orebro har darfor blivit ett
mycket intressant boséttningsalternativ.

Det finns inget som tyder pa att Orebros tillvaxttakt ska avta de narmaste &ren varfor Lekeberg bor
planera for en storre arlig befolkningsokning an vad Gversiktsplanen utgar fran. Endera i paritet med
det senaste aret eller ett snitt for de senaste aren, d v s mellan 100-150 personer.

Det finns i skrivande stund ingen helt aktuell befolkningsprognos men nuvarande prognos (SCB
2015) visar t ex att antalet invanare 2020 skulle komma att vara 7 958. Sa har langt dverstiger den
faktiska dkningen av antalet nya invanare den prognosen.
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Nyproduktion av bostéader ar helt avgorande for att en sadan befolkningsokning ska kunna métas
eftersom det inte finns nagon ledig kapacitet alls att fylla. Utifran lokala forutsattningar och erfa-
renheter bedéms en 6kning med exempelvis 100 invanare per ar generera ett arligt behov pa 35-45
bostadsenheter varav fordelningen mellan villor och lagenheter bedéms vara ca 60/40. Den hdga
andelen villor genererar en relativt 1ag andel bostadsenheter sammantaget.

Lekeberg kan sagas ha haft bostadsbrist under ett flertal ar. Medan efterfragan pa villatomter, huvud-
sakligen i Lanna, hittills har kunnat métas har byggandet av hyresratter forst nyligen natt upp till den
faktiska efterfragan och narmar sig balans. Det finns dock ett underskott pa smalagenheter. Har géller
efterfragan framst billigare lagenheter varfor behovet inte kan losas genom nyproduktion.
Bedomningen ar att efterfragan pa villatomter kommer fortsétta vara stort under kommande ar. Den
absolut 6vervagande delen finns i Lanna och har kan det bli svarare att méta efterfragan eftersom de
ytor som varit enkla och lampliga att exploatera snart ar fullt utnyttjade. Efterfragan pa villatomter i
Fjugesta har varit och ar an sa lange lagre. | 6vriga kommunen rér sig efterfrdgan om enstaka villor
som vanligen har koppling till enskild mark.

All bebyggelse som tillkommit i Fjugesta de senaste aren och som nu planeras har foljt riktlinjerna i
oversiktsplanen. Av de bostadsutvecklingsomraden som anvisats i dversiktsplanen aterstar tva, dels
komplettering mot norr i Bergaskogen, dels ett helt nytt omrade i sydvastra Fjugesta - Sodra Sanna.
Bada dessa omraden ar framst avsedda for villabebyggelse men parhus eller rad-/kedjehus bor vara
mojligt. Nagot omedelbart behov av planlaggning av dessa omraden finns inte.

Studier av flera alternativa fortatningsmoéjligheter i centrala Fjugesta pagar, i enlighet med stéllnings-
tagande i Oversiktsplanen.

Befintliga planerade omraden i Fjugesta bor tacka behovet for bostadsforsérjningen for den narmaste
5-arsperioden. Planlaggning torde daremot kravas for fortatning i centrala Fjugesta.

Till skillnad fran de bada ovriga tatorterna i Lekeberg har ingen ny bostadsbebyggelse tillkommit

i Mullhyttan och ingen nyproduktion ar att vanta pa kort sikt. Av de LIS-omraden som tillkommit
under aret (se narmare redovisning nedan) ar de mest intressanta lokaliserade i och runt Mullhyttan.
Det finns idag 3 byggklara kommunala tomter i Mullhyttan. Det dr ett alltfor litet antal &ven om
efterfragan ar mycket lag. Planlaggning for att skapa nagra alternativ i attraktiva lagen bor genom-
foras snarast. Planlaggning bor &ven goras for att ha planberedskap for markbostéder (hyresrétt eller
bostadsratt) centralt i Mullhyttan. Férordade ytor finns anvisade i dversiktsplanen.

| samband med att den nya Gversiktsplanen arbetades fram beslutades att den da relativt nya fordju-
pade Oversiktsplanen for Lanna (vilken &ven inkluderar Hidinge), som ar gemensam med Vintrosa

i Orebro kommun, VINNA-planen skulle gélla oférandrad. | den narmast explosionsartade utveck-
lingen i Lanna har VINNA-planen varit till stor nytta da det i den funnits en fastlagd 6vergripande
struktur for samhallets utveckling. | allt vasentligt har de omraden som bebyggts de senaste aren och
de omraden som nu &r under planering féljt VINNA-planen.

Nu har dock de flesta ytorna for bostadsutveckling tackts in. Narmare 60 bygglov for villor har bevil-
jats i Lanna under 2015-2016, drygt halften har hosten 2016 fatt slutbesked, d v s de ar klara for att
flytta in.

Det finns i skrivande stund (dec 2016) ett 40-tal byggklara tomter i Lanna-Hidingeomradet, samtliga
privata. Vid Salven pagar planlaggning for 15-30 lagenheter/radhus/villor. Det finns dven ett omrade
centralt i Lanna-Hidinge som &r ett planlagt for flerfamiljshus i kombination med handel men &r
intressant aven for skolverksamhet. Tidiga samtal fors om byggande pa platsen.

I VINNA-planen aterstar nu i princip bara ett omrade norr om f d E18. Hur attraktivt detta omrade,
med tanke pa laget, anses vara bland koparna ar oklart. Markagarférhallanden (tre olika privata
markagare) i omradet kan eventuellt ockséa gora det svarare att exploatera &n de omraden som tagits
fram hittills. Totalt bor ett 100-tal villatomter beddms kunna inrymmas hér, dven par-, rad- och kedje-
hus ar majliga att bygga. Omradet &r inte planlagt an, ingen process ar paborjad.

Det ar med tanke pa en forvantad fortsatt efterfragan pa i huvudsak villatomter i Lannaomradet ar det
mycket viktigt att omgaende utreda forutsattningarna for bostadsbyggande. Hur mycket ytterligare

6 Bostadsplaneringsprogram Lekebergs kommun - ANTAGEN HANDLInge 6 of 40



Nybyggda parhus i Lanna. Foto: Bjorn Sahlqgvist

expansion ar rimlig och i sa fall var. Det har ar ett arbete som skulle ha inletts inom nagot ar i alla
fall, mojligen inom ramen for en fornyad fordjupning for Lanna (del av VINNA-planen) men det hér
arbetet bor i nagon form startas omgaende. Ett sadant arbete behdver inte innebéara att en ny VINNA-
FOP tas fram. VINNA-planen kan bestd fér de kommungemensamma fragorna medan fornyelse gors
for de vistra och sodra delarna av Lanna som ar aktuell for fortsatt utveckling. Aven Nobelbanans
framtida eventuella lage maste beaktas i en fornyad fordjupning. Tillsammans med lansstyrelsen
haller kommunen for narvarande pa att uppratta en gronstrukturplan. Utfallet av detta arbete kommer
vara ett betydande underlag for ett strategiskt utredningsarbete. Det ska poéngteras att en dversikts-
plan inte &r juridiskt bindande varfor det inte ar nagot formellt fel att franga VINNA-planen innehall,
det ska daremot motiveras varfor sa sker, vilket darfor gors genom detta bostadsplaneringsprogram.

| dversiktsplanen slogs fast att kommunen inte avser att ta nagra initiativ till planlaggning och byg-
gande utanfor de tre tatorterna. Ett nytt stallningstagande avseende kommunala initiativ gérs nu for
Lekhyttan. Ett programarbete foreslas inledas for omgaende for att utreda mojligheterna att utveckla
Lekhyttan som bostadsort.

De bedomningar som gjordes i dversiktsplanen avseende vard- och omsorgsbhoende anses vara kor-
rekta &ven idag men genom ett regionalt arbete har en storre precisering kunnat goras. Det finns flera
olika berakningsmodeller for att bedéma det framtida behovet av vard- och omsorgsboende men
enligt det alternativ som utgér utgangspunkt for Lekebergs antaganden beraknas det tillkommande
behovet av vard- och omsorgsplatser vara under 10 fram till 2020 och narmare 50 platser fram till
2030.

Det finns idag 80 lagenheter/platser for vard- och omsorgsboende pa Linden och Oxelgarden. Genom
byggande av 12 lagenheter i en ny gruppbostad (8+4 lagenheter) i Fjugesta Sodra (klar 2017), kan
platser frigéras pa Oxelgarden.

For att tacka hela behovet ar vard- och omsorgsplatser fram till 2020 &r bedémningen i detta scena-
rio att 10-talet lagenheter maste tillkomma i form av nyproduktion. En utredning pagar i skrivande
stund som syftar till att hitta den langsiktigt mest fordelaktiga I6sningen for kommunen, bland annat
ombyggnad eller ersattning av Linden. Bedomningen &r att antalet platser i ett nytt vardboende maste
uppga till minst 54 platser ifall Linden ska ersattas.

En befolkningstkning genererar férutom behov av bostader dven behov av fler platser i férskola
och skola, sarskilt som andelen barnfamiljer &r hdg bland nyinflyttade. Om befolkningsdékningen
som exempel skulle bli 100 personer for perioden 2018-2022 bedéms huvuddelen av 6kningen ske i

Bossg_apela?eg?%grogram Lekebergs kommun - ANTAGEN HANDLING 7



Lanna-Hidingeomradet och storre delen i dvrigt i Fjugesta. Om fordelningen satts till 65 % i Lanna-
Hidinge och 35% i 6vriga kommunen, och med hénsyn till k&nd fertilitet och andelen barnfamiljer
enligt erfarenhet fran de senaste aren skulle det arliga behovet bli 30-45 platser i forskola och skola
per ar. Fordelningen bedéms bli 20-30 forskoleplatser/ar respektive 10-15 skolplatser/ar men med en
forskjutning at fler skolplatser langre fram.

Bostadsltsa ar en grupp personer dar kommunen har ett uttalat ansvar. Det finns tre kategorier av bo-
stadsldsa: Hemldsa som saknar tak Gver huvudet (sover ute, hos vénner, harbérge, vandrarhem osv),
Saknar eget kontrakt (andrahandskontrakt med socialtjansten eller tillfalliga kontrakt, inneboende),
Personer som befinner sig i behandling och inte har nagon bostad att komma hem till.

Den rena bostadsldsheten i Lekebergs kommun &r inte omfattande men det &r ett vaxande problem.
Det finns behov av att ta fram en sammanhallen strategi for hur kommunen ska arbeta med fra-

gor som ror bostadsldsa. | det arbetet bor dven brister i dagens bostadsforsorjning identifieras. Till
exempel har Lekebergs kommun inga egna boenden som kan anvéndas for stédboende eller som sa
kallade "lagtroskelboenden™. Det ar viktigt att finna samarbete och samverkan med hyresvardar och
andra partners for att fa fungerande atgarder.

Socialforvaltningen har fatt ett uppdrag att utreda det generella behovet hos alla grupper av sa kallad
social fortur till bostéader.

Den vag av flyktingar som kom till Sverige hosten 2015 har efter nationella beslut om en betydligt
stramare flyktingpolitik avstannat i det narmaste helt redan innan arsskiftet 2015/2016. Det finns
dock manga asylsokande pa flyktingboenden som succesivt erhaller uppehallstillstand och som ska
slussas ut i samhéllet och erhalla ett vanligt boende.

En ny lag - Lag om mottagande av vissa invandrare for boséttning (SFS 2016:38), vanligen benamnd
Bosattningslagen - fordelar efter anvisning flyktingar till samtliga kommuner, dock med hénsyn bl a
till hur manga flyktingar som tidigare kommit till kommunen. Detta gor Lekebergs kommuns andel
forhallandevis stor jamfort med det totala antalet invanare. Féredelningen for 2017 ar 34 personer.
Utover detta tillkommer enligt prognos ca 50 s k sjélvboséttare, d v s totalt ca 85 personer. Enligt
lansstyrelsen ar ca 50 % av dessa s k sjalvhushall men den siffran ar mycket oséker. Observera att
ovanstaende siffror géller 2017 och darfor inte ligger inom programperioden som avser aren 2018-
2022. Det finns en hel del som talar for att andelen anvisade och sjalvbosattare kommer minska sa
smaningom varfor utfallet for aren 2018-2022 ar mycket osékert.

Med en omsattning pa ca 7 lagenheter per manad i det kommunala bostadsbolaget Lebo finns san-
nolikt tillgang till erforderligt antal lagenheter genom viss fortur (se aven stycket bostadslésa nedan
angaende social fortur generellt). Det finns dock ett underskott pa smalagenheter som periodvis kan
orsaka problem. Privata aktorer tar genom avtal i nuldget en stor del av ovan beskrivna boséttare. Yt-
terligare avtal med privata aktorer ska efterstrdvas men privata hyresvardar bedéms ha lagre omsatt-
ning an Lebo. Behovet beddms med nuvarande kunskap vara 2-3 lagenhet per manad, atminstone
for forsta delen av 5-arsperioden. Darefter ar det omajligt att avgora hur situationen kommer bli. Om
behovet ligger kvar pa den niva som beskrivs ovan bor det inte finnas behov av nyproduktion for att
klara bostadsforsdrjningen for denna grupp.

Vad géller ensamkommande barn (EKB) &r en mycket grov bedémning att det bor tas héjd for ett
10-tal boendeplatser for 2017 och for 2018 men att behovet sedan avtar ifall antalet nya ensamkom-
mande barn inte 6kar dramatiskt igen. Denna grupp omfattas inte av fortur, detsamma galler for sa
kallade sjalvbosattare (EBOS).

Bedomningen &r att kommunen i dagslaget inte bygger sérskilda bostéder riktat till flyktingar, tillfal-
liga eller med lagre standard. Det finns dock en anpassad markreserv ifall det pa nytt skulle uppsta
en situation dar nya bostéder maste ordnas pa kort varsel, t ex ytor dar modulhus kan stéllas upp. For
att nagon av majliga markalternativ ska vara helt forberedda maste vatten och avlopp dras fram till
lamplig anslutningspunkt.
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Kommunens 6vergripande ambitioner
for utveckling och bostadsforsorjning

T

Lekeberg ar en landsbygdskommun med ett 6ppet kulturlandskap, storskog och bla berg. Foto: Thomas Kullberg

Lekebergs kommun ar en landshygdskommun som haft en bra utveckling sedan man blev egen kom-
mun for drygt 20 ar sedan, en utveckling som forstarkts de senaste aren. Kommunen bestar av nagra
sma tatorter och en i dvrigt spridd befolkning. Det finns inga ambitioner att andra den strukturen.
Narheten till ett kraftig vaxande Orebro med dess stora arbetsmarknad paverkar kommunen positivt
i stor utstrackning men Lekebergs egen attraktivitet som landsbygdskommun och med en mycket val
utbyggd service ar ocksa en mycket viktig faktor.

Kommunens évergripande ambition ar att fortsatta med en ansvarsfull och hallbar utveckling men
dar tillvaxten i mindre utstrackning koncentreras till Lanna-Hidinge. Framst galler det centralorten
Fjugesta dér planlaggning nu skapat god kapacitet for ett varierat och utdkat bostadsbyggande. Det
bedoms aven finnas potential att utveckla omraden med bra kommunikationer véster om Lanna-
Hidinge, t ex vid Lekhyttan. | dvrigt ar kommunen som tydligt framfors i dversiktsplanen 6ppen for
bostadsbyggande och utveckling i hela kommunen.

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

Kommunerna har ett dvergripande ansvar for bostadsforsérjningen vilket regleras i Lag om kom-
munernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383) vilken senare dndrats (SFS 2013:866). Lagen
i dess dndrade form tradde i kraft 1 jan 2014 (hela lagtexten finns tillganglig i bilagan Planeringsun-
derlag).

Har framgar att varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syf-
tet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader
och for att framja att andamalsenliga atgérder for bostadsforsarjningen férbereds och genomfars.
Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra regionala organ, till-
falle att yttra sig.
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Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Foréandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréattas och antas av kom-
munfullméktige.

Lagstiftningen reglerar inte hur dokumentet ska utformas men féljande tre uppgifter ska finnas med:
1. kommunens mal for bostadshyggande och utveckling av bostadshestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsforsorjningen. Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadshehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar.

Lekebergs kommun har valt att kalla dokumentet ”Bostadsplaneringsprogram” eftersom det battre
speglar kommunens roll kopplat till bostadsforsorjningen. Kommunen bygger, med undantag fran
vardbostader och liknande, inte sjélv bostader. Det kommunala bostadsbolaget bygger bostader och
har en mycket viktig roll men det har &ven privata byggherrar och enskilda personer, sérskilt nar det
géller villaboende. Kommunens roll i att planera fér boende, service och infrastruktur ar dock oom-
stridd och avgorande. Dokumentets tidsmassiga horisont ar en 5-arsperiod.

Vision — Oversiktsplan — Bostadsplaneringsprogram

Detta bostadsplaneringsdokument bygger pa stéllningstagandena i Lekebergs kommuns 6versikts-
plan som antogs 11 juni 2014. Oversiktsplanen tar i sin tur avstamp i kommunens davarande Utveck-
lingsplan 2012 (som senare utgatt). Utdver detta finns dven en kortfattad vision antagen 2013:

”Lekebergs kommun — Trygghet & nytdnkande. Naturligt néara!”

Oversiktsplanen anger strategiska stallningstaganden inom en rad olika omraden och anger den stra-
tegiska fardriktningen men innehaller dven vissa prioriteringar. Bostadsplaneringsprogrammet ska
visa pa hur vision och stéllningstaganden ska kunna forverkligas inom bostadssektorn.
Bostadskapitlet i 6versiktsplanen ingar i planeringsunderlaget som utgor en bilaga till detta doku-
ment. Texten i dversiktsplanen upprepas inte inom ramen for Bostadsplaneringsprogrammet, dére-
mot redovisas alla relevanta stéllningstaganden som ror befolkningsutveckling och bostadsutveck-
ling. Bostadsplaneringsprogrammet foljer avsnittsindelningen i 6versiktsplanen och under respektive
avsnitt gors aktuella reflektioner och fordjupningar av riktlinjerna i syfte att konkretisera atgarder for
att uppfylla dessa eller atminstone aktivt fora malsattningen framat.

Kompletterande dokument
Auvsikten &r att Bostadsplaneringsprogrammet i ett senare skede ska kompletteras med ett digitalt
dokument — ”Byggklara tomter och bostadsprojekt under planering” — dar en sammanstélining av
kommunens beredskap for bostadsbyggande redovisas i fyra nivaer:
1. avstyckade bostadstomter som kan saljas och bebyggas omgaende
2. planlagda omraden dar tomter kan goras byggbara inom 6 manader
3. omraden dar planlaggning pagar eller som kraver langre forberedelser an 6 manader for
att bli byggklara, alternativt byggbarheten av nagot annat skal ar osaker
4. omraden dar bostadshebyggelse diskuterats men dar planuppdrag saknas

Ovanstaende redovisning inkluderar saval kommunalagda tomter som privatagda tomter. Ur ett bo-
stadsforsorjningsperspektiv ar bada lika viktiga.

Eftersom sammanstallningen av ”Byggklara tomter och bostadsprojekt under planering” maste for-
nyas kontinuerligt vartefter tomter séljs och nya tillkommer ingar det inte som en del i Bostadsplane-
ringsprogrammet som kommunfullmaktige tar beslut om.

I nuvarande organisation hanteras sammanstallningen av Sydnérkes Byggforvaltning.
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Nyyggda parhus i Fjugesta

Fto: Bejrk
Andra dokument som bostadsplaneringsprogrammet
bor relatera till

Ut6ver de kommunala dokumenten bedoms féljande regionala och nationella mal- och strategidoku-
ment ha inverkan pa bostadsforsérjningen och som kommunen darmed ska forhalla sig till:

1. Regional utvecklingsplan (RUS)/Regional 6versiktlig planering (ROP), antagen 2012

Det bedoms inte finnas nagot ytterligare att tillagga jamfort med stallningstaganden och konsekven-
ser som redovisas i 6versiktsplanen (se bilaga Planeringsforutséttningar).

En ny Regional utvecklingsstrategi (RUS) ar under framtagande men da den &r langt ifran fardigbe-
handlad och beslutad gar det inte att forhalla sig till det dokumentet i bostadsplaneringsprogrammet.

2. Boverkets vision 2025
Det bedoms inte finnas nagot ytterligare att tillagga jamfort med stallningstagandet i dversiktsplanen,
vilket &r att visionen ska beaktas.

3. Planeringsforutsattningar — bostader for aldre

Dokumentet framtaget av Region Orebro lans i samarbete med lanets kommuner. En sammanstall-
ning av de planeringsforutsattningar som kan forutses inom omradet bostadsforsorjning for ldre,
déribland visas pé alternativa prognosmodeller for att bedéma det framtida behovet. An sé lange
finns bara férhandskopior av dokumentet, ej politiskt behandlat (se bilaga Planeringsforutsattningar).

Regionalt samarbete

Det har under flera &r, under ledning av Region Orebro lan, pagétt ett organiserat regionalt samar-
bete kring strategisk planering (Arena ROP) i allménhet och bostadsforsorjning i synnerhet. Sedan
tva ar finns ett sarskilt samverkansrad for bostadsforsorjningen déar samtliga 12 kommuner i lanet ar
representerade, bade pa politisk niva och tjanstemannaniva. Det ar ett utmarkt forum for att diskutera
bostadsproblematiken och lara av varandra. Det har bl a ocksa utmynnat i en rapport med planerings-
underlag for det framtida bostadsbehovet for aldre.

Underlag for statsbidrag

Regeringen beslutade 21 mars 2016 att infora ett statsbidrag till kommuner for att stimulera 6kat bo-
stadsbyggande, dven kallad byggbonusen. Ett av kraven for att erhalla byggbonus ar att kommunen
har aktuella riktlinjer for bostadsforsérjningen. Detta bostadsplaneringsprogram uppfyller namnda
krav.
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Befolkningsutveckling

Stallningstaganden beslutade i OP 2014 (Kap 3.4)

4 R
. Kommunen ska genom aktiv marknadsforing och god planberedskap

stimulera inflyttning till kommunen och minska utflyttningen.

. Grundlaggande planeringsfoérutsattning utgar fran en befolknings-
okning med 50 personer per ar for den narmaste 10-arsperioden och
att storre delen av denna befolkningsokning torde ske i Lannaomr-
det foljt av Fjugesta tatort.
L J

Aktuella planeringsforutsattningar 2017

Lekebergs kommun har under de tva aren sedan 6versiktsplanen antogs haft en snabbare befolknings-
utveckling jamfort med de prognoser som géllde 2012-2013 nar handlaggningen pagick. Okningen
var 74 personer for 2014 och 129 for 2015 och forra aret 2016 landade invanarantalet pa 7 637 d v s
en 6kning med 145 personer.

Ett antal faktorer har identifierats som huvudorsakerna till utvecklingen. En &r att Orebro har utveck-
lats till att vara en av Sveriges snabbast véxande stader vilket spillt 6ver pd grannkommunerna, men
sarskilt i Kumla och Lekeberg som logistiskt ligger narmast Orebro. En annan trend ar en generellt
storre invandring, oraknat den stora flyktingstrémmen under hésten 2015, som dr nationell och som
inneburit att de flesta kommunerna i lanet haft en mer positiv befolkningsutveckling an under de
senaste 20-30 aren. Aven om férhallandevis f& invandrare har slagit sig ner i Lekeberg sa bedéms
aven denna faktor indirekt spillt éver till kommunen. Dartill ska laggas Lekebergs attraktivitet som
landshygdskommun med en hdg serviceniva och slutligen att Lekeberg jamforelsevis har en hogre
nativitet an genomsnittskommunen.

Huvudskalet till att befolkningen 6kat mer an vantat just i Lekeberg bedoms vara att utbudet pa villa-
tomter i Orebro kommun inte mott efterfragan och att potentiella villadgare da vént sig till grannkom-
munerna i sitt sokande. Framférallt Lanna med narheten till Orebro och enkla snabba kommunikatio-
ner har darfor blivit ett mycket intressant alternativ.

Befolkningsutveckling Lekebergs kommun 1998-2016 =
(+ SCB prognos 2020+2025+2030)
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Diagrammet visar befolkningsutveckling sedan kommunen bildades samt SCB:s prognos 2020,2025 och 2030.
Aren som saknar inv&narantal markerar bara en tankt jamn kurva mellan prognosaren.
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SCB:s befolkningsprognos fran 2015 visar en befolkning pa 7 525 for 2015. Det innebar att progno-
sen visar ett nagot hogre antal for 2015 4n vad som blev det faktiska utfall, 7 492. Prognosen visar
vidare en befolkning pa 7958 for 2020. Det skulle ge en 6kning med strax under 100 personer per
ar for perioden. Utfallet for 2015 (129) och 2016 (145) 4r hogre 4n detta. Ar det troligt att 6kningen
avtar sa patagligt under de narmaste fyra aren som prognosen antyder? Nya befolkningsprognoser
som tar hansyn till de senaste tva arens flyktingvag haller pa att tas fram. | skrivande stund ar denna
nya prognos inte tillganglig.

Befolkningsutveckling Lekebergs kommun 1998-2016
(+ beddémning 2017 + utveckling enligt bostadsplaneringsprogram 2018-2022)
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Diagrammet visar befolkningsutvecklingen sedan kommunen bildades samt en 6kning fér 2018-2022 med 100
invanare per ar (morkrosa stapel) vilket motsvarar en snittokning for de senaste aren. For ar 2017 har en be-
domd okning (143 invanare) lagts in motsvarande 2016 ar 6kning (145 invanare). Oavsett om denna mer forsik-
tiga 6kningstakt anvands eller om 6kningen blir mer i paritet med 2016 sa ar 6kningstakten hogre an prognosen
pa féregdende sida.

Det finns inget som tyder pa att Orebros tillvaxttakt ska avta de narmaste aren varfor Lekeberg bor
planera for en storre arlig befolkningsokning &n vad Gversiktsplanen utgar fran. Endera i paritet med
det senaste aret eller ett snitt for de senaste aren, d v s mellan 100-150 personer.

Nyproduktion av bostader ar helt avgorande for att en sadan befolkningsokning ska komma till stand
eftersom det inte finns nagon ledig kapacitet alls att fylla.

Vad galler malgrupper har familjer utgjort den huvudsakliga delen av befolkningsokningen, god till-
gang pa villatomter har bidragit till detta och denna trend forvantas fortsatta. En forhallandevis hog
nativitet bidrar darut6ver till att barn star for en i sammanhanget stor del av befolkningsokningen.
Unga vuxna som inte stannar i kommunen flyttar i stor utstrackning till Orebro men aterkommer ofta
efter familjebildning. Andelen studenter som bor i kommunen é&r litet och da bor man ofta kvar hem-
ma. Avseende den aldre delen av befolkningen utgdrs bosattningen huvudsakligen av personer som
redan finns i eller har en anknytning till kommunen. Andelen invandrare som bosatt sig i kommunen
har varit tamligen litet och med en bostadsstruktur med forhallandevis fa hyresldgenheter torde ingen
stor forandring ske. Andelen bostadsltsa &r liten och avser framst unga som bor kvar hemma efter-
som det finns brist pa billiga smalagenheter.

En konsekvens av en 6kande befolkning slar inte bara pa bostadsbyggandet. Andra samhallsfunktio-
ner maste ocksa anpassas. For den kommunala verksamheten géller det framst forskola och skola.

En 6kning med exempelvis 100 personer per ar bedoms generera behov av 20-30 forskoleplatser och
10-15 platser i skolan. Under rubriken ”Bostadsbyggandets paverkan pa forskola och skola” nedan
redovisas de uppskattningar som resulterat i ovanstaende bedémning av platsbehovet.
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Lekhyttan ar en vacker liten by som har potential att utvecklas i ett vaxande Lekeberg. Foto: Bosse Bjork

Vad galler arbetstillfallen utgér Orebro motor for Lekeberg det finns inga indikationer pa en forsam-
ring som paverkar Lekebergs utveckling. Dartill har arbetsmarknadslaget i Karlskoga, som ocksa lig-
ger inom bekvamt pendlingsavstand, forbattrats under senare ar vilket ger fler intressanta alternativ
for de som bosétter sig i Lekeberg.
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Bostader och boende

Stallningstaganden beslutade i OP 2014 (Kap 7)

(

Kommunens standpunkt &r att inte motverka konvertering av fritids-
hus till &retruntboende. Oversiktsplanen ska medverka till att b-
stadsbestandet i kommunen har en sddan sammansattning att saval
den redan bofasta som inflyttande befolkningen kan erbjudas ett
varierat utbud av boendemodjligheter, bade vad géller boendeformer
och platser for boendet. Lyhordhet for efterfragan ska vara vagl-
dande samtidigt som forutsagbara trender i aldersstrukturen ska
beaktas i den |[6pande bostadsplaneringen.

Sett till prognoser for befolkningsutvecklingen bor planeringsbere-
skap finnas for att kommunen ska vaxa med minst 50 personer per
ar de narmaste 10 aren.

For att stimulera saval inflyttning till som majlighet att flytta inom
kommunen, ska kommunen, genom egna initiativ eller genom att
stodja enskilda initiativ, verka for ett varierat bostadsutbud, bade vad
galler lagen och upplatelseformer.

| de tre tatorterna Fjugesta, Mullhyttan och Lanna bor mark for
bostadsbyggande beredas genom planlaggning. Ett antal alternativa
lagen for villatomter bor finnas inom respektive ort och centralt belé-
gen mark bor finnas tillganglig for flerfamiljshus och/eller mark-
bostader.

For Lanna-Hidingeomradet, inkluderar aven Skarmartorp och
Hidingebro, finns en fordjupad 6versiktsplan (FOP) som ar gemen-
sam med Orebro kommun dar FOP:en dven omfattar Vintrosa och
Latorp. FOP:en géller fullt ut &ven efter att denna 6versiktsplan
antagits. For stallningstaganden som avser Lanna-omradet han-
visas séledes till VINNA-FOP:en (se avgransning pa karta*).

| de allra mest centrala delarna av Fjugesta bor bebyggelsen vara
stadsmassig avseende volym och gestaltning (se aven fordjupningar
for Fjugesta tatort (kap 14) och Mullhyttans tatort (kap 15), avgrans-
ningar markerade pa karta*).

* Kompletta kartor som hinvisas till i ovanstaende text finns i OP- respektive FOP-dokumenten.
Bearbetade versioner for respektive titort finns ldongre fram i bostadsplaneringsprogrammet.
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. Kommunen avser inte att genomfdra bostadsprojekt i kommunal regi
utanfor de tre storsta tatorterna, men kommunen ser positivt pa
bostadsbyggande aven i de mindre orterna runt om i kommunen och
pa landsbygden samt att konvertering av fritidshus till aretruntbo-
ende inte bor motverkas.

. Genom landsbygdsutveckling, daribland dkat bostadsbyggande, vill
kommunen stéarka underlaget for service runt om i kommunen. Ett
tematiskt tillagg till oversiktsplanen dar s k LIS-omraden pekas ut
tas darfor omgaende tas fram.

. Kommunen &r positiv till att anvanda boendeformer dar kommunen
har ett direkt eget ansvar, t ex gruppboenden, som havstang for att
astadkomma ordinarie bostadslagenheter i de delar av kommunen
dar det inte finns marknadsmassiga forutsattningar att astadkomma
detta som sjalvstandiga projekt.

. Utformning av bostadsomraden och lokalisering av enskilda hus bor
ske med hansyn till den omgivande bebyggelsen och de varden
som néarhet till naturen ger boér beaktas.

. Befintliga och nya grona strak bor knyta samman bostadsomraden
och olika delar i tatorterna. Att sakerstalla att de "gréna” omraden
hanger ihop, s k gron infrastruktur, gynnar bade natur och mann-
iskor.

Aktuella planeringsforutsattningar 2017

De grundlaggande forutsattningarna for bostadsmarknaden i Lekebergs kommun kvarstar sa som de
beskrivs i dversiktsplanen men har utvecklats mer positivt.

| samband med att den nya Gversiktsplanen arbetades fram beslutades att den da relativt nya for-
djupade Gversiktsplanen for Lanna, som &r gemensam med Vintrosa i Orebro kommun (VINNA-
planen), skulle gélla oférandrad. | den ndrmast explosionsartade utvecklingen i Lanna har VINNA-
planen varit till stor nytta da den visat pa en 6vergripande utvecklingsstruktur for samhallet. | allt
vasentligt har redan bebyggda omraden och de omraden som nu &r under planering foljt VINNA-
planen men nu har de flesta ytorna for bostadsutveckling tackts in och ett behov finns av att fornya
fordjupningen for Lanna.

I VINNA-planen bortsags helt fran Nobelbanan som foreteelse. En fordjupad oversiktsplan (FOP)
for Nobelbanan, gemensam med tre andra kommuner (Orebro-Karlskoga-Kristinehamn), dar nu

ett sannolikt framtida lage utretts i en s k mojlighetsstudie ar under handlaggning och FOP:en kan
komma att forandra villkoren for vilka ytor som é&r tillgangliga for bostadsbebyggelse. Det finns dock
ingen direkt konflikt mellan utredningslaget och den géllande VINNA-planen.
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Huvuddelen av de senaste arens byggnationer i Lekeberg har bestatt av villor i Lanna. Foto: Bosse Bjork

| detta bostadsplaneringsprogram kan inga forandringar i 6versiktsplanedokumenten géras men stéll-
ningstaganden som 6ppnar for nédvandiga avvikelser aviseras liksom behov av att inleda ett arbete
med att fornya fordjupningen for Lanna och andra planeringsinsatser i kommunen.

Under 2016 har ett tematiskt tillagg till 6versiktsplanen antagits avseende s k L1S-omraden (lands-
bygdsutveckling inom strandnara omraden) vilket Gppnar vissa nya bostadslagen. Utifran det totala
behovet av nya bostader pa kort sikt torde dock detta ha begransad betydelse. Se narmare redogé-
relse nedan.

7.1 Bostadsbestandet

Bostadsbestandets fordelning kan givetvis inte forandras pa bara tva ar. Eget boende i villa domine-
rar stort. Nyproduktion av lagenheter i Fjugesta har dock bidragit till att fordelningen inte blivit anda
mer skev. Sedan 2014 har 16 hyreslagenheter tillkommit i allmannyttan och dar utdver 9 i privat regi.
Avsaknad av lagenhetshoende i Lanna kvarstar.

I Lanna har narmare 60 bygglov for villor och parhus beviljats under 2015-2016, drygt hélften har
fatt slutbesked i skrivande stund. | Fjugesta har 14 villor och parhus tillkommit de senaste tva aren. |
Mullhyttan har ingen nybyggnation skett och i 6vriga kommunen nagon enstaka villa.

I samband med framtagandet av detta dokument har bl a fastighetsmaklare intervjuats eftersom de
beddéms ha bast kunskap om hur den verkliga efterfragan ser ut, d v s bland de som gor eller har for
avsikt att gora den ekonomiska investering ett bostadskop innebar.

Har framgar da tva tydliga trender. De som koper eller bygger i Lanna ar i huvudsak Grebroare som
p g a begréansat utbud i Orebro valjer narliggande Lanna. Nybyggnad av en villa, inkl tomt och VA-
anslutningen ligger runt 4 miljoner och det ar pengar som man far tillbaka vid forsaljning.

De som bygger i Fjugesta har till storre delen utstrackning en lokal anknytning. En viss forskjutning
mot fler utifran kommande kan dock skonjas, eventuellt som en effekt av det hdga trycket i Lanna.
Tendensen ar att bygga nagot billigare hus i Fjugesta men det ar inte mojligt att komma under 3 mil-
joner kronor i totalkostnad. Det &r ocksa nagot svarare att fa tillbaka investeringen om man tvingas
till en snabb forsaljning.

Bostadsbyggandet i 6vriga kommunen &r i stort forsumbart men det finns dven sedan lange pagaende
trend att konvertera fritidshus till aretruntboende. Aven om antalet &r litet (och svart att spara) tillfor
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den har kategorin en del bostader utanfor de bada expansionsorterna, framst runt Mullhyttan. Vid
Leken finns ocksa viss konverteringspotential men har hindrar riksintresset for totalférsvaret ndgon
storre utvecklingen.

I oktober 2016 fanns 15 personer i kommunens tomtkd, samtliga i Lanna. Antalet &r dock missvisan-
de eftersom de flesta koper tomt direkt, t ex via maklarannonser. Efterfragan ar alltsa betydligt storre
an vad den kommunala tomtkdn antyder. | Lanna rader brist pa tomter i dagslaget. | det kommunala
bostadsbolaget Lebos ko till en hyreslagenhet finns i (oktober 2016) 120 bostadssokande men ett ca
200 om alla typer av objekt raknas in.

Det ska slutligen poéngteras att det I6pande fors en dialog med privata aktérer som svarar for mer-
parten av bostadsbestandet (villor och flerbostadshus) inklusive aktuell nyproduktion.

7.2 Framtida bostadsbehov och bostadsefterfragan

Lekeberg kan ségas ha haft bostadsbrist under ett flertal ar men en reell brist har funnits i ca 2 ar.
Medan efterfragan pa villatomter, framst i Lanna, hittills har kunnat métas har byggandet av hyres-
ratter forst nyligen natt upp till den faktiska efterfragan och narmar sig balans. Det finns dock ett
underskott pa smalagenheter. Har géller efterfragan framst billigare lagenheter varfér behovet inte
kan 16sas genom nyproduktion.

Bedomningen ar att efterfragan pa villatomter kommer fortsatta vara stort under kommande ar. Den
absolut dvervagande delen finns i Lanna och har kan det bli svart att méta efterfragan eftersom de
ytor som varit enkla och lampliga att exploatera snart ar fullt utnyttjade. Efterfragan pa villatomter
i Fjugesta har varit och ar an sa lange lagre. Har finns planerad byggbar mark, saval som plane-
ringsbar mark i linje med Gversiktsplanen, som bedoms racka for att mota efterfragan under den
narmaste 5-arsperioden. I évriga kommunen ror det sig om enstaka villor som vanligen har koppling
till enskild mark, som till exempel en pagaende planlaggning i Hackvad. Ett undantag jamfért med
oversiktsplanen &r dock de utvecklingstankar for Lekhyttan som nu lyfts fram, se nedan.

Finansiering av villor ar relativt enkel. Om den enskilde koparen erhaller 1an och/eller har tillrackligt
kapital ar det bara att ha mark och planberedskap. Kommunen har dock ett ansvar att klara utbygg-
nad av VA, forskolor, skolor, etc vilket pa kort sikt innebér en pafrestning pa kommunens ekonomi.
Viss efterfragan pa hyresratter finns i saval Fjugesta, Lanna som Mullhyttan.

Finansieringen av hyreslagenheter ar betydligt svarare an for villor. Har ar det byggherren som maste
ha kapital och bankernas benagenhet att lana &r begransad. I princip har det bara varit det kommu-
nala bolaget som kan bygga hyresratter i storre volymer, har kan dock en férandring skonjas.

Kommunen som sadan bygger inte bostader men genom det kommunala bostadsbolaget Lekebergs-
bostéder har kommunen dock stort inflytande pa bostadsforsorjningen. Kommunen hr ytterligare
ett bolag - Lekebergs kommunfastigheter - men detta hanterar endast lokaler. Avseende vard- och
omsorgsbostéder och liknande har kommunen full beslutandekontroll éver byggandet. Nar det gél-
ler bostadsbyggande generellt styr efterfragan och finansieringsmajligheter ifall byggnationer kan
och ska genomfdras. Den huvudsakliga delen for att klara bostadsforsorjningen svarar olika privata
aktorer for, inte minst nar det géller villabyggande. Om svarigheter skulle uppsta for privata aktorer
att mota efterfragan, inget tyder pa detta pa kort sikt, har det kommunala bostadsholaget Lebo vissa
mojligheter att tacka upp byggandet. Aven kommunala bolag maste dock enligt lag agera p& mark-
nadsmassiga villkor varfor rent subventionerat byggande inte ar mojligt.

Det kommunala bostadsbolaget Lebo planerar utifran ett behov av upp till 75 lagenheter de narmaste
5 aren (inklusive de 36 lagenheter som ar under byggande).

Det finns nagra lokala aktérer som byggt radhus/parhus i hyresform, som ett mellanting mellan den
egna villan och en lagenhet. Har finns det en tydlig efterfragan fran villadgare som inte ar beredd att
ga direkt fran villaboendet till lagenhet. Huset och tomten blir mindre men man har fortfarande sin
egen entré och sitt eget garage och ar darmed lika sjalvstandig som i villaboendet. Fler objekt av den
hér typen ar under planering.
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Fotomontage som visar hur bebyggelsen pa Norrgardsvagen i Fjugesta kommer att se ut.

Illustration: Lebo

Bristen pa billiga smalagenheter kan inte 16sas genom nyproduktion eftersom dessa lagenheter, aven
om de tillhor kategorin samupphandlade bostadshus och har forenklat utférande, inte blir tillrdckligt
billiga. Visst ska dven viss andel mindre lagenheter inga i det nyproduerade bestandet men frigoran-
de av aldre smalagenheter genom omsattning pa bostadsmarknaden ar den huvudsakliga l6sningen.

I en utpraglad landsbygdskommun som Lekeberg finns ocksa alternativet att kopa eller hyra mindre
bostadshus (50-70 m?2) utanfor tatorterna till dverkomligt pris.

Mojligheterna for kommunen att anvanda sig av det befintliga bostadsbestandet for att tacka vissa
brister pa bostadsmarknaden ar litet med tanke pa sammanséattningen. Den évervaldigande majori-
teten utgors av egna hem som med fa undantag kan eller &r tillgangliga for att konverteras for annat
andamal. De lagenhetsbestand som finns, varav en stor andel ar privata, ar eftertraktade och det finns
darfor sma incitament att investera for att bygga om, sérskilt med avsikten att skapa smalagenheter
for betalningssvaga grupper. Forutom tre lagenheter pa Bergsgatan har bostadshus i Lekeberg aldrig
stallts om till kontor eller liknande, det finns alltsa inga byggnader ater skulle kunna bli bostader.
.Det finns inte heller i 6vrigt nagra direkt lampliga objekt som skulle kunna byggas om till bostader
och de som skulle kunna 6vervagas ar atminstone pa kort sikt inte tillgangliga.

Parhus, radhus, kedjehus kan, om detaljplanerna tillater det, oftast med fordel blandas med villatom-
ter och kraver inga egna omradet med sarskilda forutséttningar. Radhus och kedjehus kan med fordel
valjas i mer centrala lagen dar hogre exploatering 6nskas, detta galler framst Fjugesta men &r &ven
aktuellt i Lanna.

Med en befolkningsdkning pa exempelvis 100 personer per ar bor planering ske for att 35-45 bo-
stadsenheter (villor och lagenheter, kommunala och privata sammanréaknat) ska tillkomma per ar.
Minst halften av dessa bor utgoras av villatomter ungefar halften bor utgoras av 1agenheter med
hyresratt eller bostadsratt. Bada kategorierna kan inkludera parhus, radhus eller kedjehus. Den hdga
andelen villor genererar en relativt lag andel bostadsenheter sammantaget.

Lagenheter for vardboende och annat sarskilt boende ligger utanfor summan.

Slutligen bor ndmnas att en del av befolkningsokningen kan tackas in av mer optimalt utnyttjande

av befintligt bostadsbestand. Det géller framst att en- eller tvapersonershushall flyttar fran villa till
lagenhet och en familj pa 3 till 5 personer flyttar in i villan. For att en sadan rotation pa bostadsmark-
naden ska vara mojlig kravs ett tillskott av bostader, annars uppstar en inlasningseffekt dar en- eller
tvapersonershushall blir kvar i namnda villa och bristen pa bostader blir anda storre. En liten del kan
aven besta i att fritidshus konverteras till hus for aretruntboende.
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7.3 Bostadsbyggande i Fjugesta
Bostadsbyggandet har tagit fart i Fjugesta och utvecklats mer positivt &n vad beddmdes nar éver-
siktsplanen togs fram.

Under 2014-2016 har det kommunala bostadsbolaget byggt 16 hyresrétter i nyproduktion (ett fyra-
plans kombohus) centralt i Fjugesta. Darutéver har 15 hyresrétter (varav 6 i parhusform) byggts i
privat regi. Ytterligare 8 lagenheter i parhus i privat regi ar under uppforande och kommer vara klara
under forsta halvaret 2017.

Under 2017 kommer genom nyproduktion av det kommunala bostadsbolaget 36 lagenheter (3:or och
4:or) i tvaplans flerfamiljshus sta klara vid Norrgardsvégen i norra Fjugesta. Gallande detaljplan som
ar fran 1970-talet medger byggande av ytterligare 32 lagenheter i samma omrade.

Det finns en byggratt for ett 15-tal lagenheter pa den s k torghustomten i centrala Fjugesta. Uppdrag
finns att &ndra detaljplanen for att prova att 6ka antalet lagenheter i huset till ett 30-tal.

Déarutover pagar planering for ett 40-tal lagenheter, varav ett 10-tal ar tankt att vara i form av sa kall-
lat trygghetsboende, vilka kan sta klara 2018-2019. Merparten av dessa, eventuellt samtliga, byggs i
privat regi.

Pa villasidan har ett 10-tal villor byggts i Fjugesta de senaste aren, samtliga i Sannaomradet (Dag
Wiréns véag) norr om Sannabadet. Har aterstar nu 6 av totalt 25 villatomter i detta omrade. Totalt
finns 13 byggbara kommunala villatomter i Fjugesta.

En ny detaljplan i sodra Fjugesta — omradet benamns Fjugesta Sodra och ligger i forlangningen av
Ostra Langgatan - har tagits fram under 2016. Planen medger bostadshus pa upp till 4 vaningar (12
meters byggnadshojd) men &r dppen aven for villor, parhus och rad-/kedjehus samt l&genheter i
gruppboendeform. Planen medger dven att forskolor kan inrymmas i kvarteren. Det ar darfor svart
att avgora antalet bostadsenheter (villor/par-, rad-, kedjehus/lagenheter) som tillkommer men att det
ryms 6ver 100 bostadsenheter inom det nu planlagda Fjugesta Sdraomradet far anda bedomas som
realistiskt. Det trygghetsboende som ndmns ovan avser Fjugesta Sddra.

Rent ytmassigt finns majlighet att utvidga Fjugesta Sodraomradet.

All bebyggelse som tillkommit och som planeras har foljt riktlinjerna i 6versiktsplanen. Av de
bostadsutvecklingsomraden anvisats i Gversiktsplanen aterstar tva, utéver utvidgningen av Fjuge-
sta Sodra som namns ovan. Dels komplettering mot norr i Bergaskogen, dels ett helt nytt omrade i
sydvastra Fjugesta - Sodra Sanna. Bada dessa omraden &r framst avsedda for villabebyggelse men
parhus eller rad-/kedjehus bor vara méjligt.

Omradet vid Sédra Sanna ligger nagot avskilt fran tidigare bebyggelse vilket stéller nagot krav pa
infrastrukturinvesteringarna (VA, el, bredband, gator). Marken &r darutéver privatagd. Det kan finnas
anledning att inom den narmaste 5-arsperioden inleda planlaggning av Sodra Sanna. Skalet ar da
framst att skapa ett alternativt lage eftersom omradet norr om Sannabadet snart ar fullbyggt.

Sett till fardigplanerad mark for bostadsbyggande finns, framst i Fjugesta Sodraomradet, tillracklig
beredskap for den kommande 5-arsperioden.

Studier av fortatningsmojligheter i centrala Fjugesta pagar i enlighet med stéllningstagande i dver-
siktsplanen, daribland "Ké&ppentomten”, vid ICA, vid tennisbanorna och langs Storgatan.

I slutet av 5-arsperioden (under nastkommande mandatperiod) bor en inventering goras for att séker-
stélla ifall ytterligare bostadsutvecklingslédgen bor tas fram.
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Férdjupning for Fjugesta titort ur Lekebergs OP (2014). Detaljplaner inom utbyggnads- och
kompletteringsomraden for bostader utmarkerade.

Kompletterings-
omrade bostader
Bergaskogen

Fortsatt ut-
veckling Berga
industriom-

Utbyggnads-
omrade bostader

IBKjuHth# e}

Utbyggnads-
omrade bostéder '\
norr och sdder om /¢
Sannabadet

-

Fortsatt ut-
{ veckling Ostra
industriom-
radet

i B

Utbyggnads-
omrade bostader
sOder om tatorten

g

Centrum
| tatorten som bor fortatas
med smaskalig "stads-
massig” bebyggelse. Bo-
stader och handel kombi-

Kartans omfattning &r lika fordjupningens avgransning

Gallande detaljplan

1 DETALJPLAN Fjugesta 6:3 m.fl. Laga kraft 1980-01-04 Mgjliggor for
bostader, smaindustri och allmént &ndamél (skola etc.)
DETALJPLAN Fjugesta 5:2 m.fl. Laga kraft 2016-05-17 Méjliggor for

Mojlig avstyckning av tomter for bostadséandamal i géllande detaljplan bostider och forskola

DETALJPLAN Norra Fjugesta (Fjugesta 5:10 m.fl) Laga kraft 2005-03-01
Majliggér for bostader
| omradet utpekat som centrum finns flera 6verlappande

detaljplaner som i huvudsak mojliggor fér bostader, handel, kontor
m.m. Det finns dven planer som medger bensinstation och
smaindustri

DETALJPLAN Knista-Sanna 1:20 m.fl. Laga kraft 2008-12-19 Méjliggor
for bostader

v b~ W N

DETALJPLAN del av stadsplan fér Fjugesta municipalsamhalle Majliggor
bland annat for bostader

Karta ovan visar hur nya bebyggelseomraden och omraden under planlaggning stammer éverens
med fordjupningen i dversiktsplanen (géllande OP).
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7.4 Bostadsbyggande i Mullhyttan

Till skillnad fran de bada ovriga tatorterna i Lekeberg har ingen ny bostadsbebyggelse tillkommit

i Mullhyttan och ingen nyproduktion ar att vanta pa kort sikt. Av de LIS-omraden som tillkommit
under aret (se narmare redowsnlng nedan) ar de mest mtressanta Iokallserade i och runt Mullhyttan

Det nya LIS-omradet Mullhyttan underlattar byggande langs Mullan. Foto: Bosse Bjork

Mullhyttan genomgar en generationsvaxling, det finns ett stort underlag for skolan (F-6), vilket
indikerar att det anda finns en efterfragan pa bostader. Hittills har efterfragan tackts av de villor

som blivit lediga. Maéjligheten att undantaget villor finansiera bostadsbyggande pa en sa liten ort ar
mycket begransad varfor det kommunala bolaget har en viktig roll for att skapa en acceptabel och pa
sikt nédvandig utveckling i Mullhyttan. Beddmningen fér narvarande ar dock att bostadsbolaget inte
kan prioritera byggande i Mullhyttan. Férutom férskola och skola finns hér en vélsorterad dagligva-
rubutik som forsorjer hela den véstra delen av kommunen samt en automatstation for drivmedel.

Huvudskalet till den begransade utvecklingen i Mullhyttan torde vara att orten ligger langst fran
Orebro med dess stora arbetsmarknad.

Det finns idag 3 byggklara kommunala tomter i Mullhyttan. Det &r ett alltfor litet antal &ven om ef-
terfragan &r mycket lag. Planlaggning for att skapa nagra alternativ i attraktiva lagen bér genomforas
snarast.

Det finns en detaljplan for markbostader i centrala Mullhyttan som togs fram i bérjan av 1990-talet
men som aldrig genomfordes. Planen &r anpassad for ett specifikt byggprojekt och kan behdva re-
videras for att dppna for alternativ utformning. Det ar viktigt att ha planberedskap fér markbostader
(hyresrétt eller bostadsratt) centralt i Mullhyttan.

Fdrordade ytor finns anvisade i dversiktsplanen.
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Férdjupning fér Mullhyttans titort ur Lekebergs OP (2014). Detaljplaner och anviandningsomraden for
bostad i gallande detaljplan utmarkerade inom utbyggnads- och kompletteringsomraden for bostad.

Kartans omfattning &r lika fordjupningens avgransning

tvecklings-
omrade bostader

] Kompletterings-'
Tryggebodavagen

omrade bostader
Bergbacke

for industri och
verksamheter

Kompletterings‘-’

omrade bostader

Carlsforsvagen ; N ¢ .
-Alundaviagen LY & /7 Bef industri-
" WL ‘ ' r omrade

D At N
for busstrafl v LN

Utbyggnads-
omrade bostader
Hoglundavéagen

i

s . . - . DETALJPLAN del av byggnadsplan for Mullhyttans samhélle
Omraden for bostad i del av ga”ande detaljplan 1 Laga kraft 1971-04-26 M&jliggor for bostader, samlings- och

féreningslokaler, idrottsplats, kyrka, smaindustri och allmént andamal

(skola etc.)

2 DETALJPLAN Sérhult 1:148, 1:149 mm Laga kraft 1990-12-5 Mjliggor
Gallande detaljplan fér bostader

Karta ovan visar férdjupningen i éversiktsplanen samt var planlagda bostadstomter finns. Ingen ny bebyggelse
har tillkommit i Mullhyttan sedan OP antogs och ingen ny planlaggning &r aktuell for narvarande.
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7.5 Bostadsbyggande i Lanna

Lannas-Hidinges expansion har fortsatt i oférminskad takt de senaste aren och ser snarare ut att 6ka
ytterligare dn stagnera den narmast 3-arsperioden, forutsatt tillgang pa nya villatomter. Ortens lo-
gistiska lage i kombination med att Orebro inte méter upp efterfragan pé just villatomter och att har
finns en aktiv markagare och entreprenér ar huvudskalen till utvecklingen.

| samband med att den nya Gversiktsplanen arbetades fram beslutades att den da relativt nya fordju-
pade oversiktsplanen for Lanna (vilken &ven inkluderar Hidinge), som ar gemensam med Vintrosa

i Orebro kommun, VINNA-planen skulle gélla oférandrad. 1 den ndrmast explosionsartade utveck-
lingen i Lanna har VINNA-planen varit till stor nytta da det i den funnits en fastlagd 6vergripande
struktur for samhallets utveckling. I allt vasentligt har de omraden som bebyggts de senaste aren och
de omraden som nu &r under planering féljt VINNA-planen.

Nu har dock de flesta ytorna for bostadsutveckling tackts in. Narmare 60 bygglov for villor och
parhus har beviljats i Lanna-Hidinge under 2015-2016, drygt hélften har fatt slutbesked i skrivande
stund, d v s de &r klara for att flytta in.

Det finns for dagen (okt 2016) ett 40-tal byggklara tomter i Lanna-Hidingeomradet, samtliga privata.

Planlaggning pagar (vid Salven) for vad som preliminart ar 15+15 ldgenheter i parhus (kan éven
nyttjas for 30-40 radhus eller ett 15-tal vanliga villatomter), planen klar 2017-2018.

Kommunen &ger begrénsat med mark i Lanna och det finns fér nérvarande inga kommunala villa-
tomter att erbjuda.

I VINNA-planen bortsags helt frdn Nobelbanan - en ny jarnvégsstrackning mellan Orebro och Kris-
tinehamn (som en del i en snabbare och genare jarnvag mellan Stockholm och Oslo). En férdjupad
oversiktsplan (FOP) for Nobelbanan, gemensam med tre andra kommuner (Orebro-Karlskoga-Kris-
tinehamn), och dar nu ett sannolikt framtida lage forordats i en s k mojlighetsstudie, &r under hand-
laggning. FOP:en kan komma att forandra villkoren for vilka ytor som &r tillgéngliga for bostadsbe-
byggelse, bland annat kommer bullerberékningar att goras for att undvika bostadslokaliseringar som
leder till framtida storningspaverkan. Det finns dock inga stora konflikter mellan utredningsléget och
den gallande VINNA-planen men nagra bostadsutvecklingsomraden kommer behdva justeras nagot i
omfattning.

Ett foreslaget bostadsomrade beldget omedelbart soder om det forordade jarnvagslaget, vilket aven
inkludera ett stationslage, har i avvaktan pa dversiktsplaneprocessen (FOP:en) lagts vilande. Om-
radet kan dock med storsta sannolikhet planeras och byggas enligt forslag (dar hansyn tagits till en
eventuell framtida jarnvag) men en fordrojning till 2018 kan nu forvantas. Mojligen kan 10-15 villa-/
parhustomter planlaggas som ligger med god marginal fran namnda jarnvagsstrackning och invid en
befintlig gata som for ndrvarande bara bebyggts langs ena sidan.

I VINNA-planen aterstar nu i princip bara ett omrade norr om f d E18. Hur attraktivt detta omrade,
med tanke pa laget, anses vara bland koparna &r oklart. Markagarforhallanden (tre olika privata
markégare) i omradet kan eventuellt ocksa gora det svarare att exploatera an de omraden som tagits
fram hittills. Totalt bor ett 100-tal villatomter beddms kunna inrymmas hér, dven par-, rad- och ked-
jehus &r majliga att bygga. Omradet &r inte planlagt an, ingen process ar paborjad.

Det finns aven ett omrade centralt i Lanna-Hidinge som ar ett planlagt for flerfamiljshus i kombina-
tion med handel men som &r intressant dven for skolverksamhet, atminstone pa delar av ytan. Tidiga
samtal fors om byggande pa platsen, bade avseende bostader och handel.

Det d&r med tanke pa en forvantad fortsatt efterfragan pa i huvudsak villatomter i Lanna-Hidingeom-
radet &r det mycket viktigt att omgaende utreda forutséttningarna for bostadsbyggande. Hur mycket
ytterligare expansion &r rimlig och i sa fall var. Det har &r ett arbete som skulle ha inletts inom nagot
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10-12 villor
pa stora tomter.
Hansyn tas till
golfbanan och
naturvarden

Bestammelser om
exlpoatering nara
kraftledning ska
beaktas

“E18] o

Kan lampa sig for

flerfamiljsbostader.
Inslag av fritidsaktiviteter
och lek. Stor hasnyn tas till

natur. Bebyggelsen ska
anspassas lill omradets
karaktar

Mojlighet for
lokal service t.ex
kiosk eller café

& ~ oy
- % ﬂﬂ“age ‘
5-7 villor anpassas % \ef -.
till omradets karaktar. T -
Stor hansyn tas e
till naturen | 4 008025 030 075 ifowm
Antagandehandling
E Avgransning FOP Utbyggnadsomrade bostader m Utbyggnadsomrade blandat
Méjlig jérnvégsstréckning Nobelbanan 1 B)E;I;:Q!e_rJPLAN Salven 1:35 Laga kraft 2008-02-27 M&jliggor for

DETALJPLAN Hidinge-Lanna 4:62 m.fl. Laga kraft 2012-10-22 Mgjliggér
for bostader

eccooe Mojlig strackning ny gata/va
Jig gnyg 9 DETALJPLAN vreta 2:11 mAl. (1) Laga kraft 2015-06-02 Méjliggér for bostader,
férskola och centrumutveckling

DETALJPLAN Del av Hidinge-Lanna 4:62 mfl. Laga kraft 2015-06-02
Mojliggor for bostader

DETALJPLANEFORSLAG silven 1:41 och 1:39 Méjliggor for bostader och

bussvandplats

FRAMTIDA PLANLAGGNING Vreta 2:11 (3)

OBS! Utformning och omfattning avgors i samband med detaljplaneprocess

FRAMTIDA PLANLAGGNING Hidinge-Lanna 1:89 m.fl

OBS! Utformning och omfattning avgors i samband med detaljplaneprocess

Géllande detaljplan

Pagdende planarbete/framtida planldaggning

N OO o dhwWwN

Karta ovan visar hur nya bebyggelseomraden och omraden under planlaggning stammer éverens med det nu
gallande 6versiktsplanedokumentet, den s k VINNA-planen (FOP). P& denna karta har dven det férordade (men
inte beslutade) laget for en framtida Nobelbana lagts in liksom lage for en ny gatuanslutning fran vag 204.
Texten i bubblorna tillhér den ursprungliga fordjupade éversiktsplanen och &r inga stéllningstaganden som till-
kommit i detta bostadsplaneringsprogram.
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ar i alla fall, méjligen inom ramen for en fornyad fordjupning for Lanna (del av VINNA-planen)
men det har arbetet bor i nagon form startas omgaende. Ett sddant arbete behdver inte innebara att en
ny VINNA-FOP tas fram. VINNA-planen kan besté for de kommungemensamma fragorna medan
fornyelse gors for de vastra och sodra delarna av Lanna-Hidingeomradet som ar aktuell for fortsatt
utveckling. Aven forordat lage for en framtida Nobelbana maste beaktas i en férnyad fordjupning.
Tillsammans med lansstyrelsen haller kommunen for narvarande pa att uppréatta en gronstrukturplan.
Utfallet av detta arbete kommer vara ett betydande underlag for ett strategiskt utredningsarbete. Det
ska poangteras att en 6versiktsplan inte ar juridiskt bindande varfor det inte &r nagot formellt fel att
frangd VINNA-planen innehall, det ska daremot motiveras varfor sa sker, vilket darfér gors genom
detta bostadsplaneringsprogram.

Sa hér langt har all expansion varit i form av villor, men lagenheter i parhus ar under planering, men
det finns efterfragan pa hyreslagenheter varfor aven sadana lagen ocksa bor pekas ut.

7.6 Bostadsbyggande i dvriga kommunen

Efterfragan pa bostader och da framst tomter for enfamiljshus ar 1ag jamfort med Lanna-Hidinge och
Fjugesta. | de fall nyproduktion sker &r det utan undantag personer med koppling till en viss plats,
vanligen familj- och slaktférhallanden eller markagande.

Ett exempel dér en enskild markagare genomfor planldaggning &r Hackvads Bo, som omfattar 7 nya
villatomter, alternativt 10-12 radhus eller marklagenheter. Det gar dven att gora en kombination av de
bada. Planen forvantas vara klar under varen 2017.

De nya LIS-omradena, se nedan, kan komma att dka intresset for bostadsbyggande i de strandnéra
omraden som pekats ut men bedémningen &r att det inte kommer innebéra nagon dramatisk forand-
ring.

| dversiktsplanen slogs fast att kommunen inte avser att ta nagra initiativ till planlaggning och byg-
gande utanfor de tre tatorterna. Delvis beroende pa efterfragan, delvis pa att kommunen inte dger
nagon exploaterbar mark utanfor de tre tatorterna.

Ett nytt stallningstagande avseende kommunala initiativ gérs nu for Lekhyttan. Med tanke pa den
explosionsartade utvecklingen i Lanna-Hidingeomradet, dar mojligheterna till fortsatt expansion nu
ar begransade, gors en initial planeringsinsats for omradet vid Lekhyttan. Lekhyttan ligger invid E18
och har utmérkta kommunikationer bade mot Orebro och Karlskoga. Langs med Lekhyttean finns ett
godkant LIS-omrade. Kommunen ager i nulaget ingen mark i Lekhyttan och byn ar annu inte anslu-
ten till allmant vatten och avlopp. Riksintresse for kulturmiljévard och naturvard finns stéller vissa
krav pa var och hur byggande kan ske. Det eventuellt framtida jarnvagsstraket for Nobelbanan, dar
en fordjupad oversiktsplan ar under framtagande, berdr Lekhyttan i den del som ligger norr om E18.
Ett programarbete foreslas inledas omgaende for att utreda mojligheterna att utveckla Lekhyttan som
bostadsort.

Sedan tidigare finns en detaljplan i Hidingebro med byggrétt for ett betydande antal villatomter.
Markagarforhallandena maste dock hanteras om exploatering ska ske.

7.7 Bebebyggelsetéathet, hustyper, energiprestanda, och

social boendemiljo

Inga forandringar jamfort med dversiktsplanens stallningstaganden.

Noteras bor dock att riksdagen beslutat att kommunerna inte langre kan begdra strangare krav &n
nationell lagstiftning. Det kan bl a gélla energiprestanda i bostader.
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Karta ovan visar hur de 10 av lansstyrelsen godkéanda LIS-omradena i Lekebergs kommun. Inom avgréansade
LIS-omraden kan under vissa omstandigheter undantag fran strandskyddsreglerna géras. Omrade 1 omfattar
inga lattnader for bostadsbyggande.

7.8 Landsbygdsutveckling och strandnara boende

Under 2016 har ett tematiskt tillagg till dversiktsplanen antagits avseende s k LIS-omraden (lands-
bygdsutveckling inom strandnara omraden) vilket 6ppnar vissa nya bostadslagen. Totalt ror det sig
om 10 LIS-omraden. For 5 av omradena ar syftet att narheten till vatten inte ska forsvara naturlig for-
tatning. Dessa ar Lekhyttan, Vekhyttan, Hidingebro, Kvistbro/Gropen samt Mullhyttan. Har forvantas
inga egentliga exploateringar. Lillsjdstrand avser endast lagergardsverksamheten. Aterstar 4 omréden
vid Multen och Storbjorken dar det méjligen kan tillkomma ett antal nya bostadshus. Utifran det
totala behovet av nya bostader pa kort sikt torde dock detta ha begransad betydelse. Se nedan for
konvertering fran fritidshusboende till retruntboende.
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7.9 Fritidshusboende
De nya LIS-omradena bidrar till att nya fritidshus enklare kan tillkomma men en storre potential
finns i planlaggas for konvertering av fritidshus till aretruntboende. I princip handlar det om att
husen far byggas storre och kan byggas om enligt dgarnas 6nskemal. Forandringstakten ar begransad
men viktig i dessa omraden dar utvecklingen pa bostadsmarknaden i 6vrigt ar liten.
Aven om antalet &r litet (och svart att spara) tillfér den har kategorin en del bostéder utanfor de bada
expansionsorterna, framst runt Mullhyttan och i nagon man vid Leken.

Bostadsplaneringsprogrammets kompletterande
stallningstaganden

é )
. Med utgangspunkt fran de narmast féregaende arens erfarenhet och

utfall bor 35-45 bostadsenheter per ar tillkomma varav mer an halften

bor utgdras av tomter for villabyggande.

. Nuvarande brist pa smalagenheter i Fjugesta avhjalps.

. Den fordjupade dversiktsplan (FOP) som galler for Lanna-Hidinge-
omradet, inkluderande aven Skarmartorp och Hidingebro, och som ar
gemensam med Orebro kommun dar den dven omfattar Vintrosa och
Latorp, (VINNA-planen), bor med anledning av den snabba utveck-
lingen i Lanna och att den inte alls beaktar en eventuellt framtida
jarnvag (Nobelbanan) férnyas i den del som avser berdrda delar av
Lanna. Resterande delar av VINNA-planen kan lamnas oférandrade.

. | avvaktan pa en fornyelse av del av VINNA-planen, samt att en for-
djupad o6versiktsplan for Nobelbanan sannolikt antas under 2018 och
darmed ger vissa nya planeringsforutséattningar, ar det nédvandigt att
tillata vissa avvikelser gentemot VINNA-planen for att inte hamma till-
komsten av nya bostader eller férhindra en nédvandig utveckling av
Lanna-Hidingeomradet.

. Avvikelser fran VINNA-planen ska kommuniceras med Orebro kommun.

. Ett programarbete inleds omgaende med syfte att utreda mojligheterna
att utveckla Lekhyttan som bostadsort.
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Offentlig service
— utveckling inom vard och omsorg

Stallningstaganden beslutade i OP 2014 (Kap 9.2)

é )

. Kommunen bér ha planberedskap for att moéta behov av sarskilda
boenden, framst gruppboenden och vardboenden.

. Kommunen ska verka for att byggande av alternativa aldreboenden
(individuellt boende med viss service) bade i kommunal och privat
regi ska kunna ske.

. Kommunen &r positiv till att anvanda boendeformer dar kommunen
har ett direkt eget ansvar, t ex gruppboenden, som havstang for att
astadkomma ordinarie bostadslagenheter i de delar av kommunen
dar det inte finns marknadsmassiga forutsattningar att astadkomma
detta som sjalvstandiga projekt.

Aktuella planeringsforutsattningar 2017

De bedémningar som gjordes i Gversiktsplanen anses vara korrekta dven idag. De 2-3 ar som pas-
serat innebéar dock att tidpunkten for att mota behovet genom att inleda planering och bygga &r nara
forestaende. Boendefragan kopplat till flykting mottagning och bostadslésa behandlades dock inte
specifikt i 6versiktsplanen, aktuella beslutsforutsattningar for dessa grupper redovisas under egna
rubriker nedan.

Region Orebro lan har i samverkan med lanets kommuner studerat det framtida behovet av vard- och
omsorgshoende, vilket inkluderar permanenta platser for korttidsvard.

Det finns flera olika berakningsmodeller for att bedoma det framtida behovet varav en har fatt utgora
huvudalternativet och utgér utgangspunkt for Lekebergs antaganden. | huvudalternativet beraknas
det tillkommande behovet av vard och omsorgsplatser i Lekeberg vara under 10 fram till 2020 och
narmare 50 platser fram till 2030.

Kommunens bedémning &r att det finns planberedskap for att moéta alla kédnda behov av sérskilda bo-
enden under den narmaste 5-arsperioden. Dels pa olika platser i Fjugesta, dels i Lanna invid skolan.

Service till aldre

Det finns idag 80 lagenheter/platser for vard- och omsorgsboende pa Linden och Oxelgarden. Genom
byggande av 12 lagenheter i en ny gruppbostad (8+4 ldgenheter) i Fjugesta Sodra (klar 2017), kan
platser frigoras pa Oxelgarden. Kompletterat med ytterligare effektivisering i befintligt bostadsbe-
stand tacks en del av behovet av vard- och omsorgsboende fram till 2020.

Det 10-tal lagenheter i trygghetsboendeform som &r under planering bedéms, om de forverkligas,
ocksa latta ndgot pa trycket att skapa rena vard- och omsorgsplatser. Anledningen till detta ar att
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boende med vardbehov kan bo kvar langre i en for andamalet battre disponerad Iagenhet an vad som
vanligen &r mojligt i vanliga lagenheter och villor.

For att tacka hela behovet ar vard- och omsorgsplatser fram till 2020 &r bedémningen i detta scenario
att 10-talet lagenheter maste tillkomma i form av nyproduktion. Sa fa platser ar dock for litet for att
driftmassigt fungera som en egen enhet, alltsa kravs kompletterande l6sningar.

En utredning pagar i skrivande stund som syftar till att hitta den langsiktigt mest fordelaktiga 16s-
ningen for kommunen. Nuvarande vardlagenheterna vid Linden &r inte helt ideala for sitt andamal
och utredningen har utmynnat i minst fem alternativ, fran utokning av antalet vardplatser till om-
byggnad till vanliga lagenheter och nybyggnad av ett vard- och omsorgshoende. Bedomningen &r att
antalet platser i ett nytt vardboende maste uppga till minst 54 platser ifall Linden ska erséttas.

Service till funktionshindrade.

Av de 12 lagenheter i gruppboende (LSS) som uppfors vid Fjugesta Sédra och som beskrivs ovan ar
fordelade pa 8 i en huvudbyggnad och 4 i tva flygelbyggnader, samtliga avsedda for personer med
funktionsnedséattningar.

Det bedéms inom 5 ar finnas behov av ytterligare ett antal lagenheter for personer med funktions-
nedsattning. Huvudspéret har ar att soka samarbete med Orebro kommun for att t ex bygga ett nytt
gruppboende i Lanna som &ven kan tacka behovet i Vintrosa/Latorp.

En annan mojlighet ar att bygga ett gruppboende med 6-8 lagenheter men dar nagra av dessa under
en 6vergangstid anvands med annan inriktning, t ex som vanliga hyreslagenheter. Under 6 lagenheter
ar en for liten enhet driftmassigt.

Oversiktsplanens stallningstagande att anvanda den hér typen av boende som havstang for att i ett
samordnat byggprojekt tillskapa vanliga lagenheter bor 6vervagas. Svarigheten att fa till nyproduk-
tion av bostéder &r framforallt tydlig i Mullhyttan varfor orten bor vara prioriterad.

| Lanna saknas idag hyresratter i princip helt men majligheten att finansiera lagenheter bedéms anda
vara storre hér, utan samordning med byggande av sérskilda boenden.

Bostadsbyggandets paverkan pa forskola och skola

En konsekvens av ett okat antal barnfamiljer flyttar in i kommunen &r att barnomsorg och skolverk-
samhet paverkas. Kommunen har ansvar for att se till att antalet platser i forskola/skola racker till. |
omraden déar ett omfattande bostadsbyggande sker pa mycket kort tid behéver kommunen aven pla-
nera for forskole- och skolverksamhet och eventuell utbyggnad. | Lanna-Hidingeomradet dar bygg-
nationen mest bestar av villor ar det i huvudsak barnfamiljer som flyttar in och paverkar behovet av
forskoleplatser samt skol- och fritidsverksamhet. Med den byggnadstakt som hallits det senaste aret
kan en ckning inom barnomsorgen motsvara ungefar tva forskoleavdelningar per ar bara i Lanna-
Hidinge.

Nér det galler utbyggnad av ldgenheter, framst i Fjugesta, &r inflyttarna i storre utstrackning aldre
som séljer sin villa dar barnfamiljer i sin tur flyttar in. Med okat bostadsbyggande maste planeringen
for utokad barnomsorg och skola ske dven i Fjugesta. Lekebergsskolan arskurs 7-9 kommer helt
sakert att fa ett kraftigt okat elevantal fran lasar 2023-2024 med anledningen av det omfattande bo-
stadsbyggandet i Lanna-Hidingeomradet.

For att skapa ett uthalligt byggande forordas ett flexibelt tankande kring hur de lokaler som byggs for
forskola/skola i en framtid ska kunna anvandas for annan kommunal verksamhet, dldreboende eller
for forséljning som vanliga bostader.
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Nybyggnad av LSS-boende vid Fjugesta Sodra. Foto: Bosse Bjork

Lekeberg

Riket

Utifran de senaste arens erfarenheter i Lanna-Hidingeomradet utgor ca 80 % av inflyttade barnfa-
miljer, dar barn i forskolealdern &r i klar majoritet (uppskattad fordelning 70/30). | Fjugesta liksom
i 6vriga kommunen bedéms andelen barnfamiljer vara lagre men uppskattningen ar 50 %, dven det
utifran erfarenhet. Antal barn per familj/kvinna (fertiliteten) i Sverige ar 1,85 for ar 2015. | Leke-
bergs kommun &r fertiliteten hogre, 2,36 for 2015. Aven 6ver tid 20 ar har fertiliteten i Lekeberg
varit hogre an riksgenomsnittet. Trenden ar en nagot sjunkande fertilitet de senaste 3-4 aren bade i
riket och i Lekeberg. Berakningsnivan for 2018-2022 har i detta dokument satts till 2,20.

Summerad fruktsamhet (fertilitet) for kvinnor under perioden 1995-2015
kalla SCB

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
2,11 1,94 187 154 147 1,76 2,16 1,85 2,59 2,18 2,34 2,40 2,37 3,04 2,26 3,08 2,87 196 2,25 2,39 2,36

1,72 1,59 152 151 1,50 1,55 1,57 1,65 1,72 1,76 1,78 1,86 1,89 191 194 1,99 191 191 1,89 1,88 1,85

Tabellen visar fertiliteten i Lekebergs kommun jamfort riksgenomsnittet under aren 1995-2015. Fertiliteten ligger
generellt hogre eller mycket hogre i Lekeberg jamfort med riket. Fran toppen i slutet av 00-talet harfertiliteten
sjunkit nagot bade i riket och i Lekeberg.

Om befolkningsokningen som exempel skulle bli 100 personer for perioden 2018-2022 beddms
huvuddelen av 6kningen ske i Lanna-Hidingeomradet och storre delen i dvrigt i Fjugesta. Om for-
delningen sétts till 65 % i Lanna-Hidinge och 35% i dvriga kommunen, och med hénsyn till fertilitet
och andelen barnfamiljer enligt ovan, skulle utfallet bli 30-45 platser i forskola och skola per ar. For-
delningen bedéms bli 20-30 forskoleplatser/ar respektive 10-15 skolplatser/ar men med en forskjut-
ning at fler skolplatser langre fram.
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Bostadsplaneringsprogrammets kompletterande
stallningstaganden

(

Kommunen beddmer att planberedskap finns for alla kdnda behov av
sarskilt boende under den narmaste 5-arsperioden.

Tillkommande behov av vard- och omsorgsplatser bedoms delvis kunna
motas genom effektiviseringar ifall lagenheter av sa kallad trygghetsbo-
endekaraktar tillkommer.

For att tacka hela behovet av vard- och omsorgsplatser fram till 2020
beddms ett 10-tal lagenheter tillkomma i form av nyproduktion.

Ifall Linden byggs om till trygghetsboende/seniorlagenheter/vanliga
lagenheter och ersétts av ett nytt vardboende kravs minst 54 platser for
att att ticka behovet av nya vard- och omsorgsplatser den narmaste
5-arsperioden.

Kommunens huvudspar for att méta kommande behov av lagenheter for
personer med funktionsnedséattningar (LSS) bor vara genom samarbete
med Orebro kommun och med lokalisering i Lanna.

Kommunen bor alternativt planera for att ett gruppboende med 6 lagen-
heter for personer med funktionsnedséattningar (LSS) kan byggas med
placering i Mullhyttan, dar delar av lagenhetsbestandet pa kort sikt kan
anvandas som ordinarie bostader.

32
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Andra foreteelser som paverkar bostads-
forsorjningen

Under denna punkt belyses ett antal foreteelser som paverkar bostadsforsérjningen i kommunen men
som inte finns specifikt omnamnda i gallande Gversiktsplan (OP).

Situationen for bostadslosa

Det finns tre kategorier av bostadsldsa:

. Hemldsa som saknar tak dver huvudet (sover ute, hos vanner, harbérge, vandrarhem osv)

. Saknar eget kontrakt (andrahandskontrakt med socialtjansten eller tillfalliga kontrakt, inne
boendekontrakt)

. Personer som befinner sig i behandling och inte har nagon bostad att komma hem till.

Hemlbsa

Exempel pa personer som hamnar i den denna kategori ar personer med psykisk ohalsa, personer
med misshruksproblem och valdsutsatta personer. Fér personer med de hér problembilderna har
kommunen och socialtjansten ett ansvar att utreda och pa olika satt vara behjalplig med att ordna ett
boende i nagon form.

Till kategorin kan dven hora sa kallade egenboséttare (Ebos) och EU-migranter dar kommunen inte
har nagot ansvar att ordna boende.

Saknar eget kontrakt

Kommunen har ett ansvar och socialtjénsten utreder situationen for den enskilde och varfor de blivit
bostadsldsa. Boendestdd kan vid behov erbjudas. Har personerna bostadssocialt kontrakt med social-
tjdnsten ar syftet att de efter en tid ska fa ta over forstahandskontraktet.

Personer i behandling

Kommunen har ett ansvar och socialtjansten utreder situationen for den enskilde och varfor de blivit
bostadsl6sa. Finns det tydliga svarigheter kan de erbjudas stod av socialsekreterare for att fa hjalp
att soka bostad. Socialtjansten ger uppdragstagaren (HVB, familjehem, stodboende etc) som mal i
vardplanen att hjalpa personen att soka boende under tiden for placering.

Sammanhallen strategi

Den rena bostadsldsheten i Lekebergs kommun &r inte omfattande men det &r ett vaxande problem.
Rent hemldsa ar en handfull, d&rutdver ett 15-tal utan egna kontrakt. Det finns behov av att ta fram
en sammanhallen strategi for hur kommunen ska arbeta med fragor som ror bostadslésa. | det arbetet
bor &ven brister i dagens bostadsforsorjning identifieras. Till exempel har Lekebergs kommun inga
egna boenden som kan anvandas for stodboende eller som sa kallade "lagtroskelboenden”. Det &r
viktigt att finna samarbete och samverkan med hyresvardar och andra partners for att fa fungerande
atgarder.

Socialforvaltningen har fatt ett uppdrag att utreda det generella behovet hos alla grupper av sa kallad
social fortur till bostader.
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Bostadsfragor kopplat till flyktingsituationen

Under den har punkten behandlas sarskilda boendefragor kopplat till flyktingsituationen. Ordinar
invandring utgdr en naturlig del av bostadsmarknaden och ingar i ovanstaende avsnitt,

Flyktingvagen hosten 2015

Den vag av flyktingar som kom till Sverige hosten 2015 har efter nationella beslut om en betydligt
stramare flyktingpolitik avstannat i det narmaste helt redan innan arsskiftet 2015/2016. Det finns
dock manga asylsokande pa flyktingboenden som successivt erhaller uppehallstillstand och som ska
slussas ut i samhallet och erhalla ett vanligt boende. En ny lag - Lag om mottagande av vissa invand-
rare for boséttning (SFS 2016:38), vanligen bendmnd Boséttningslagen - foérdelar efter anvisning
flyktingar till samtliga kommuner, dock med héansyn bl a till hur manga flyktingar som tidigare kom-
mit till kommunen. Detta gor Lekebergs kommuns andel forhallandevis stor jamfort med det totala
antalet invanare. Férdelningen for 2017 ar 34 personer. Utover detta tillkommer enligt prognos ca 50
s k sjélvbosittare, d v s totalt ca 85 personer. Enligt lansstyrelsen ar ca 50 % av dessa s k sjalvhushall
men den siffran &r mycket osaker.

Observera att ovanstaende siffror galler 2017 och darfér inte ligger inom programperioden som avser
aren 2018-2022. Det finns en hel del som talar for att andelen anvisade och sjélvbosattare kommer
minska sa smaningom varfor utfallet for aren 2018-2022 ar mycket osdkert. Detta maste beaktas och
utfallet bevakas framdver.

Med en omsattning pa ca 7 lagenheter per manad i det kommunala bostadsbolaget Lebo finns sanno-
likt tillgang till erforderligt antal lagenheter genom viss fortur (se aven stycket om bostadsldsa nedan
angaende social fortur generellt). Det finns dock ett underskott pa smalagenheter som periodvis kan
orsaka problem. Privata aktorer tar genom avtal i nuldget en stor del av ovan beskrivna boséttare. Yt-
terligare avtal med privata aktorer ska efterstrdvas men privata hyresvardar beddms ha lagre omsatt-
ning an Lebo. Behovet beddms med nuvarande kunskap vara 2-3 lagenhet per manad, atminstone
for forsta delen av 5-arsperioden. Darefter ar det omajligt att avgora hur situationen kommer bli. Om
behovet ligger kvar pa den niva som beskrivs ovan bor det inte finnas behov av nyproduktion for att
klara bostadsforsdrjningen for denna grupp.

Ensamkommande barn

Kommunen har fullt ansvar for de ensamkommande barn (EKB) som kommer till kommunen, aven
om de som placeras i olika former av boende i andra kommuner. Aven har har tillstromningen néstan
helt avstannat sedan arsskiftet 2015/2016. For dagen (okt 2106) har kommunen ansvar for totalt 55
barn, varav 20 bor i Lekebergs kommun, i HVB-hem eller i familjehem. De flesta utanfér kommunen
finns i Laxa kommun. Det finns inga planer pa att ”ta hem” nagra av dessa barn.

Fran 1 juli 2017 &ndras ersattningsreglerna for ensamkommande barn. Dels blir ersattningen lagre,
dels ges ersattning bara upp till att de fyllt 18 ar jamfort med 21-ar idag. De som é&r éldre an 18 ar
kan dessutom inte placeras i HVB-hem utan ska flytta till stddboende, egna bostéader, folkhdgskola
eller liknande. Manga av de ensamkommande barn som kommunen har ansvar for fyller 18 ar under
2017.

Med utgangspunkt fran de nya lagre ersattningsnivaerna kommer placering av ensamkommande barn
framst att ske i Lekebergs kommun. Med anledning av sankt aldersgrans for boende pa HVB-hem
bedéms det finnas ett stérre behov av mindre lagenheter. En prognos ar dock mycket svar att gora
eftersom det ar omajligt att forutse hur manga av de som fatt uppehallstillstand och som genom att
de fyller 18 ar dven blir myndiga, som kommer stanna i Lekebergs kommun.

En mycket grov bedémning ar dock att det bor tas hojd for ett 10-tal boenden for 2017 och for 2018
men att behovet sedan avtar ifall antalet nya ensamkommande barn inte 6kar dramatiskt igen. Denna
grupp omfattas inte av fortur, detsamma géller for sa kallade sjalvbosattare (EBOS).

Bygglov &r sokt for ett privat HVB-hem i Lanna.
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Torghusen i i Fjugesta{. 7 Foto: Bosse Bjork

Eventuellt nya flyktingstrommar

De oroshardar som finns i varlden och da framst i Syrien och nagra lander till i mellandstern ser inte
ut att losas pa kort sikt. Utifran detta skulle nya flyktingvagor kunna bli aktuella. Den nya restrikti-
vare hallning i flyktingfragan som antagits i Sverige, tillsammans med att aven andra landers restrik-
tioner gor det mycket svart att ta sig hit, gor det osannolikt att en sa omfattande tillstromning skulle
ske igen. Det finns dock en inte ovésentlig kritik mot de nya restriktivare bestimmelserna som skulle
kunna forandra situationen.

Bedomningen &r att kommunen i dagsléget inte bygger sarskilda bostéder riktat till flyktingar, tillfal-
liga eller med lagre standard. Det ar dock omgjligt att avgora hur behov ser ut i slutet av 5-arsperio-
den. Daremot finns planlagd kommunal mark i tillracklig omfattning ifall det pa nytt skulle uppsta en
situation dar nya bostader maste ordnas pa kort varsel, t ex ytor dar modulhus kan stéllas upp. Den
forberedelse som behdver goras ar att tillse att minst en av de disponibla ytorna &r forberedda med
vatten och avlopp och 6vrig teknisk forsorjning.

Mellankommunala fragor

I versiktsplanen finns i kapitel 2 ett antal stycken som beskriver mellankommunala fragor (2.3),
dock inget som ror bostadsforsérjning och bostadsmarknad. Har nedan gors darfor en kort beskriv-
ning av hur Lekbergs kommuns bostadsmarknad paverkas av eller paverka andra bostadsmarknader.
De vasentliga delarna finns aven inbakade i andra texter i dokumentet.

Bostadsmarknaden

Av de kommuner som gransar till eller ligger relativt nira Lekeberg ar det bara Orebro kommun som
genererar nagon storre paverkan pa bostadsmarknaden och det galler i meningen att Lekeberg paver-
karen annan kommun eller att Lekeberg paverkas av andra kommuner/bostadsmarknader. Detta sker
i huvudsak pa tre sétt.

- Patagligast ar forutsattningen att Orebro vaxer mycket snabbt befolkningsmassigt och att detta
spiller dver pa bland annat Lekebergs kommun. Det sker framforallt i form av 6kat villabyggande
i Lanna som genererar 0kade skatteintékter till kommunen men &ven 6kade kostnader i form av att
barnomsorg, skola, va-nat, mm maste byggas ut.

- En betydligt blygsammare foreteelse ror ocksa Lanna men paverkar at andra hallet. Pa grund av att
det inte finns bostadslagenheter i ndgon form i Lanna blir Vintrosa i Orebro kommun ett boende-
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Sma enbostadshus kan vara ett billigt boendealternativ, bade att kdpa och i vissa fall hyra, Foto: Bosse Bjork

sarskilt utanfor tatorterna.

alternativ for den som inte kan eller vill bo i villa men dnda 6nskar bo i naromradet. Lanna och Vint-
rosa ar i praktiken en gemensam bostadsmarknad och kommersiell service ar dn sa lange helt lokali-
serad till Vintrosa. Hur manga som valjer boende i Vintrosa av det har skalet ar okant.

- For en andel ungdomar och personer i framst 20-30-arséldern &r bostadsmarknaden i Orebro ett steg
pa vagen vad galler boende. Manga blir givetvis kvar eller flyttar vidare till andra orter men manga
aterkommer ocksa nar det ar dags att bilda familj eller nar familjen vaxer. Inom den hér gruppen
finns sakert nagra som gor samma resa via Karlskoga, Kumla, Hallsberg och helt sékert olika studie-
orter runt om i landet men Orebro bedéms vara den dominerande orten i sammanhanget.

Generellt for ovanstaende punkter ar naturlig geografisk narhet och for punkt ett och tre att det finns
val fungerande och snabba kommunikationer mellan Lekebergs och Orebro. Kommunikationerna till
andra omgivande kommuner &r betydligt mindre utvecklade, sarskilt vad géller kollektivtrafik.

Kommunal organisation
Nedan beskrivs kort vilken organisation som finns i Lekebergs kommun for att klara planering och
bostadsforsorjning.

Sydnéarkes Byggnamnd och Sydnarkes Byggfdrvaltning

Sedan 2011 ingar Lekebergs kommun tillsammans med Askersund och Laxa kommuner Sydnar-

kes byggnamnd. Namnden ansvarar for plan- och byggfragor i de tre kommuner. Vardkommun for
Sydnarkes byggnamnd &r Askersund. Den gemensamma namnden ska fullgora de tre kommunernas
uppgifter inom plan och byggvasendet med undantag for fysisk planering (6versiktsplaner), omrades-
bestammelser och detaljplaner som hanteras av respektive kommunstyrelse. Namnden ansvarar ocksa
for dvriga uppgifter enligt plan- och byggvéasendet.

Aven om namnden inte beslutar i planfragor s& utfors detta arbete av den gemensamma Sydnarkes
byggforvitning som ocksa har sitt sate i Askersund. Det innebar att Lekebergs kommun sjélv inte har
nagon specialistkompetens nar det galler plan- och byggfragor vilket &r en utmaning som kraver god
samarbetsférmaga och bra rutiner.
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Sydnarkes Miljondmnd och Sydnarkes Miljéférvaltning
Samma organisation finns sedan 2011 vad galler fragor som ror miljélagstiftning. Har ar namnd och
forvaltning lokaliserad till Laxa.

Sydnérkes Kommunalférbund

Nar det galler vatten och avlopp, avfallshantering, mm ingar Lekebergs kommun i Sydnarkes kom-
munalférbund dar férutom Askersund och Laxa aven Hallsbergs kommun ingar. Till skillnad fran
bygg- och miljofragor finns inom detta omrade personal med fackkunskap i den kommunala organi-
sationen med placering i Fjugesta.

Ovriga kommunala funktioner
Andra lokala funktioner inom kommunen som bor ndmnas &r Infrastrukturgruppen, Tekniska avdel-
ningen och Naringslivsavdelningen.

Bostadsplaneringsprogrammets kompletterande
stallningstaganden

é )
. Kommunen initierar ett arbete med att upprétta en strategi, riktlinjer och
en handlingsplan for hur handlaggning av fradgor som ror bostadslosa
ska ga till samt att i det arbetet identifiera brister i bostadsforsorjningen
for gruppen bostadslésa som bor atgardas.

. Behovet av lagenheter till personer som fatt uppehallstillstand och som
anvisats kommunen enligt Bosattningslagen (SFS 2016:38) ska ske
genom f avtal med privata fastighetségare och fortur till lAgenheter i det
kommunala bostadsbolaget.

. Kommunen ska tillse att det finns en anpassad och férberedd mark-
reserv i det fall bostader maste ordnas med kort varsel, i form av
moduler.
g _J
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Sammanstallning av planeringsobjekt och
byggprojekt inom bostadsforsérjningsomradet

Nedan redovisas i bedomd kronologisk ordning vilka planeringsobjekt och byggprojekt som i skrivande stund
(jan 2017) ar aktuella eller kan bli aktuella inom den nirmast 5-arsperioden. Sammanstéllningen ska inte tol-
kas som att alla objekt/projekt kommer genomforas. Hogst troligt dr att nagot/nagra faller bort och att ndgot/
ndgra kommer till som inte ar kdnda idag. Av det skilet har inga artal angivits i sammanstallningen, undanta-
get ddr byggprojektet pagar eller kommit sa ldngt att genomforandet dr garanterat. Sammantaget visar bilden
att kommunen har goda forutsattningar att klara bostadsforsorjningen under perioden. Utéver planerings-
och byggprojekt redovisas dven nagra utredningsuppdrag som paverkar bostadsférsorjningen.

Planering

Pagaende eller med uppdrag

Lanna-Hidinge (Sélven) detaljplan 30-tal radhus/ldgenheter i parhus, alt 15 villatomter
Hackvads Bo detaljplan 7-14 villor/radhus/markbostader

Lanna-Hidinge (Lanna Valley) detaljplan mojliggora parhus pa nuvarande villatomter
Lanna-Hidinge (Séilven) detaljplan mojliggora parhus pa nuvarande villatomter
Fjugesta — torghuset detaljplan 15-tal ldgenheter i flerfamiljshus (utover ett 15-tal

ldgenheter i befintlig detaljplan)

Planbesked under handlaggning eller forfragan

Lanna-Hidinge (Lanna Hills) detaljplan utokning med ett 10-tal villatomter
Lekhyttan program strategisk utredning av mojligheter for bostadsbyggande
Lanna-Hidinge detaljplaner  villatomter och flerfamiljshus

Byggande

Pagaende projekt

Fjugesta S6dra gruppboende 12 lagenheter (pagar, klart 2017)

Fjugesta — Norrgardsvigen flerbostadshus 36 lagenheter (péagar, klart 2017)

Planerade projekt

Fjugesta S6dra trygghetsboende 10-tal lagenheter

Fjugesta So6dra flerbostadshus 30-tal lagenheter

Fjugesta — Norrgardsvigen flerbostadshus 32 lagenheter

Fjugesta vardboende

Byggklar mark

Lanna-Hidinge villor 40-tal byggklara tomter under forséljning

Fjugesta villor 10-tal byggklara tomter

Mullhyttan villor 3-4 byggklara tomter

Mullhyttan - Sandgrens Backe markbostader byggklar mark (inget aktuellt projekt for narva
rande)

Andra utredningsuppdrag

Pagaende eller initierade utredningar

Social fortur till bostader och sammanhallen strategi for arbete med bostadslésa och Socialférvaltningen
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden.
Alternativa l6sningar for att tacka vardboendebehovet de narmaste 10 aren Socialférvaltningen
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