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1. Inledning
Lekebergs kommun har det 6vergripande ansvaret for att utveckla
samhallsplaneringen och samhallsbyggandet i kommunen. Detta galler inom saval
kommunens eget som de privata fastighetsdgarnas markinnehav. Ett langsiktigt och
hallbart markdgande ar en viktig férutsattning och styrmedel for kommunen att
kunna paverka samhillets utveckling i framtiden.

Plan- och bygglagen ar ett styrmedel 6ver markanvandning, men kommunen har
ocksa som markagare stora maojligheter att paverka samhallsutvecklingen.

1.1 Syfte
Policyn ska bidra till att na politiskt uppstéllda mal for kommunens
samhallsutveckling avseende forvarv, forsaljning och upplatelse av mark.

2. Lekebergs kommuns markinnehav
Ansvaret for kommunens strategiska markinnehav aligger kommunstyrelsen i
enlighet med kommunens reglemente. Lekebergs kommun ska ha en god plan- och
markberedskap for att snabbt och effektivt kunna mota behov av utbyggnad i form
av bostader, infrastruktur, naringsliv och rekreationsomraden. Darfor ar det av
storsta vikt att kommunen har en god framférhallning nar det géller forvarv av
strategisk mark. | alla delar av kommunen ska en fortlopande utveckling av
markinnehavet ske (genom férvarv, byten och forsaljning), i syfte att forbattra och
forstarka samhallets mojlighet till utveckling. Det géller inom saval centralorten,
tatorter, smaorter som landsbygden. Markreserven ska darfor ses i minst ett 30-arigt
perspektiv.

Det finns olika typer av mark som kan anses vara strategisk for en kommun. Det kan
exempelvis vara mark som behdvs for att vidareutveckla bostadsomraden,
verksamheter eller infrastruktur. Mark med hogt rekreationsvarde ar viktiga for att
sakerstalla medborgarnas tillgang till natur- och friluftsliv.

Ur ett langsiktigt perspektiv ar malsattningen att de strategiska markférvarven ska
vara sjalvfinansierande. Kommunens markreserv ska behandlas som en resurs ur ett
langsiktigt perspektiv. Kommunen ska darfor undvika att sélja fastigheter som senare
kan komma att behovas fér framtida expansion eller som kan bli ett hinder for
framtida exploatering och planlaggning.

2.1 Markreserv for utveckling

Delen av kommunens markinnehav som inte ar detaljplanerad ar kommunens
markreserv. Markreserven ska primart anvandas for att uppfylla kommunens
grunduppdrag genom att sakerstalla markinnehav for nutida och framtida utveckling.
Darmed ge kommunen forutsattning att na uppsatta utvecklingsmal fér samhallen
och infrastruktur. Markreserven ska dven fungera som tillgang vid férhandling nar
kommunen vill komma Over ett strategiskt markomrade.

2.2 Strategiskt markinnehav

Ett strategiskt markinnehav ska antingen utgoéras av ett tatortsnara markomrade eller
av fastigheter som pa kort eller lang sikt, eller pa annat satt, kan bidra till
samhallsutveckling. Oversiktsplanen, med férdjupningar, utgdr grunden fér den



LEKEBERGS Poliey +e)
KOMMUN

beddmningen. Da kommunen stravar efter att utveckla en langsiktigt hallbar
markreserv ar det ocksa nédvandigt att bevaka kommunens framtida intressen ur ett
langre perspektiv an det som inkluderas i 6versiktsplanen. Det ar darfér motiverat for
kommunen att forvarva mark dven utanfor de omraden som pekas ut i
oversiktsplanen.

2.3 Skogsmark

Kommunen ager skog av tva anledningar, delar av kommunens skog fyller en viktig
funktion som rekreationsskog eller innehaller sarskilt hoga naturvarden. Har kan
mojligheten att inrdtta kommunala reservat 6vervagas. Andra delar av
skogsinnehavet férvaltas som produktionsskog. Oversiktsplanen och
gronstrukturplanen anger vilka skogar som utgor vardefulla naturomraden.

2.4 Jordbruksmark

Jordbruksmark utgor en del av kommunens markinnehav. Kommunens innehav av
brukbar jordbruksmark ska vara i strategiskt syfte eller som markreserv.
Jordbruksmark som inte planerats kan under tiden for planering och utveckling
nyttjas for jordbruk genom exempelvis utarrendering. Vid planlaggning av
jordbruksmark maste samhallsnyttan vaga tungt.

3. Stallningstaganden kring markforvarv

3.1 Aktiv markpolitik
Kommunen ska aktivt omvarldsbevaka fastighetsmarknaden utifran strategiska
markforvarv. Markforvarv ska 6vervagas nar strategisk mark ar till salu.

3.2 Marknadspris

Kommunen foérvarvar, saljer eller upplater mark pa marknadsmassiga villkor.
Kommunens avkastningskrav utgar fran att mark upplates eller 6verlates till
marknadspris. Om marknadspriset inte ar kdnt sedan tidigare kan marknadspriset
beddmas av en oberoende auktoriserad varderingsman.

3.3 Samrad med berorda férvaltningar och kommunala bolag
Tillsammans med berérda forvaltningar och kommunala bolag gérs en bedomning
om ett eventuellt markforvarv. Vid forvarv dar byggnad ingar ska forvarvet foregas av
ett samrad med berérd forvaltning och/eller kommunalt bolag.

3.4 Forvarva mark genom 6verenskommelser

Utgangspunkten for kommunen &r att utokning av markreserv sker genom frivilliga
forvarv dar bada parters intressen tillgodoses pa ett acceptabelt satt. Likasa ska
forvarven, sa langt det ar mojligt, genomféras med god framforhallning i férhallande
till exploateringsutvecklingen.

Kommunen ska strava efter en god dialog och kontakt med markagare i omraden dar
det ar av intresse fér kommunen att forvarva mark. Genom att fora en dialog med
markdgaren om kommunens ambitioner férbattras maojligheten till frivilliga
overenskommelser.
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3.5 Bytesmark

Kommunen ska strava efter att 6ka innehavet av mark som kan anvandas som
bytesmark. Genom att investera i bytesmark kan kommunen underlatta framtida
markforvarvsprocesser.

Genom att 6ka innehavet av mark som kan anvandas som bytesmark vill kommunen
ocksa uppmuntra till frivilliga férvarv och motverka/forebygga tvangsatgéarder sa som
expropriation

3.6 Expropriation

| de fall dar det inte ar méjligt for kommunen att genomfora frivilliga forvarv eller
byten kan i undantagsfall expropriation anvandas. Expropriation ska sa langt som
mojligt forsdka undvikas inom kommunen. Tvingas kommunen 16sa in mark under
expropriationsliknande former ska kommunen betala 1.25 ganger vardet pa
fastigheten.

Vid beslut om detaljplanldggning ska det tydligt framga av underlaget att
planlaggningen innebar expropriation.
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